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INVESTITOR?
OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER'

Jensson Ronny Noren i Jennson Siv Aina Gunilla

TURISTICKI OBJEKTI-VILE

UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-turisticki
kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br.
2172/172 1 2172/144 KO Kunje.

IDEJNO RJESENJE

»ARHI-PRO OMEGA« DOO Makedonska E15, BAR
Br.licence: UPI 107/7-6/2

Bsc Emir Spahié, inz.politeh.

IVANA KLIKOVAC dipl.ing.arh.
Br.licence: UP1107/7-564/2

1 . e . .
Naziv/ime investitora

’Naziv projektovanog objekta

*Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela
4 . . v . . .. . . . . . .
Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
>Naziv privrednog drugtva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju
®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 . . . v .
Ime i prezime glavnog inZenjera
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ARHITEKTONSKI BIRO

ARHI-PRO OMEGA

Investitor: Jensson Ronny Noren i Jennson Siv Aina Gunilla

Projekat: Idejni projekat arhitekture

Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-turisticki kompleks”, odnosno
na katastarskim parcelama br. 2172/17212172/144 KO Kunje

Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

1. OPSTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT

1.1
1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

Naslovna strana-Obrazac 1;

Sadrzaj tehnicke dokumentacije;

Ugovor sa investitorom

Izvod iz centralnog registra za privredno drustvo za izradu tehniCke
dokumentacije;

Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu
TehniCke dokumentacije;

Polisa osiguranja ododgovornosti projektanta;

Licenca odgovornog projektanta;

Urbanisticko-tehnic¢ki uslovi;

List nepokretnosti

1.10. Obrazac 3 - Izjava odgovornog inZenjera da je tehni¢ka dokumentacija

izradena u skladu sa vazeéim zakonima i popisima

1.11. Izjava Investitora o saglasnosti sa projektnim rjeSenjem

2. PROJEKTNI ZADATAK

3. TEKST
3.1

UALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis objekta

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetski snimak

Situacija Sira

Situacija Sira

Osnova prizemlja, R 1:50

Osnova prvog sprata, R 1:50
Osnova krovne ravni, R 1:50
Presjek A-A, R 1:50

Presjek B-B, R 1:50

Presjek C-C, R 1:50

Izgled jugozapadne fasade, R 1:50
Izgled sjeverozapadne fasade, R 1:50
Izgled sjeveroisto¢ne fasade R 1:50
Izgled jugoistoCne fasade, R 1:50
3D prikazi
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UGOVOR
Zakljuen 06.12.2021. u Baru izmedu:

1. Jensson Rony Noren i Jennson Siv Aina Gunilla u daliem tekstu NARUCILAC usluga
I

2., ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, koga zastupa direktor
Emir Spahi¢, u daljem tekstu IZVRSILAC usluga

PREDMET UGOVORA:

Ovim Ugovorom lzvrSilac usluga se obavezije da Naruciocu usluga na nacin, pod
uslovima i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom izradi tehni¢ku dokumentaciju —
IDEJNO RIESENJE i GLAVNI PROJEKAT za izgradnju turisti¢kih objekata-vile na
urbanistickoj parceli UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pedurice-turisti¢ki kompleks”,
odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 | 2172/144 KO Kunje.

IzvrSilac se na osnovu ovog Ugovora obavezuje da obavlja razli¢ite usluge vezane

Za izradu tehnitke dokumentacije. IzvrSilac se obavezuje da prvo izradi Idejno
rjieSenje,koje ¢e omoguciti pribavljanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte, a zatim, po
dobijanju saglasnosti od Glavhog gradskog arhitekte,izradi Glavni projekat sa svim
neophodnim fazama i dokumentacijom koja je potrebna za Prijavu gradnje kod nadleznog
Ministarstva.

IzvrSilac se,takode,obavezuje da ée izraditi projekat uredenja terena za predmetni objekat.

IzvrSilac izjavljuje i garantuje naruciocu:

- daima licence, dozvole i kvalifikacije koje se zahtjevaju zakonima Republike
Crne Gore, kao i iskustvo u slicnim projektima potrebno za vrSenje usluga u
Skladu sa najviSim propisanim standardima

- da ¢e obezbijediti stru¢an kadar,kako bi obezbijedio pravilno pruzanjeusluga
prema Ugovoru

- da ¢e saradivati u svakom trenutku sa Naruciocem i njegovim predstavnicima
tokom pruzanja usluga

- PROPISI: zakoni Republike Crne Gore kao i podzakonski akti, uredbe,
pravilnici i bilo koja vrsta podzakonskih akata,koji se donose na nivou Republike ili
jedinice lokalne samouprave kao i standardna inZenjerska praksa.

Clan 1.
IzvrSilac se obavezuje da za potrebe Narucioca izradi Idejni, a potom i Glavni projekat za
izgradnju turisti¢kih objekata-vile na urbanisti¢koj parceli UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u
“Pecurice-turistiCki kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 1 2172/144
KO Kunje.

IzvrSilac se obavezuje da dokumentaciju izradi kvalitetno, u skladu sa uslovima za
Uredenje prostora, projektnim zadatkom narucioca, propisima i tehnic¢kim
Normativima koji reguliSu oblast izrade tehni¢ke dokumentacije.
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Clan 2.
Sadrzaj tehniCke dokumentacije — Glavnog projekta — prema smjernicama dobijenim
Od strane Narucioca i na osnovu toga izradene analize:

-ldejno reSenje— za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte
-Projekat arhitekture

-Projekat konstrukcije

-Projekat vodovoda i kanalizacije

-Projekat elektri¢nih instalacija jake struje

-Projekat elektricnih instalacija slabe struje

-Projekat protiv pozarne zastite

U navedenu tehnicku dokumentaciju NIJE uklju¢eno projektovanje sledecih

Specijalisti¢kih elaborata: gasnih instalacija, masinskih instalacija, instalacija

grijanja, ventilacije(projektom ¢&e biti predvideni ventilacioni kanali) i klimatizacije (u projekatu
arhitekture bi¢e ucrtana pozicija vanjske i'unutrasnje jedinice za klimatizaciju), energetske
efikasnosti.

Clan 3.
OBAVEZE INVESTITORA:

- Pribavljanje kompletne potrebne viasni¢ke dokumentacije (lista nepokretnosti,
Neophodnih pismenih saglasnosti komsija ili suvlasnika urbanisticke parcele)

- sastavljane i potpisivanje projektnog zadatka sa programom koriséenja prostora

- pribavljanje urbanisti€¢ko — tehnickih uslova

- pribavljanje tehnickih uslova od svih javnih komunalnih preduzeéa i ostalih gradskih
institucija, potrebnih za izradu glavnog projekta

- troSkovi izrade geodetske i geomehanicke dokumentacije, pribavljanje ovjerenog
geodetskog snimka — topografski plan u digitalnom obliku, kao i pribavljanje
ovjerenog katastra podzemnih instalacija i prikljucaka

- takse i participacije za saradnju sa nadleznim gradskim sluzbama i JKP

Clan 4.
IzvrSilac se obavezuje da ¢e Glavni projekat uraditi u roku od 40 radnih dana od
Dana usvajanja Idejnog reSenja od strane investitora i dobijanje saglasnosti na isti.

Clan 5.

Narucilac se obavezuje da IzvrSiocu isplati avans i ukupnu naknadu za izradu

Projekta po ispostavljanju racuna.

NAPOMENE:

-Obracun je dat pausalno, a na osnovu BGP (bruto gradevinske povrsine) objekta. Nakon

izrade glavnog projekta izdace se zavrSni racun,koji glasi na stvarnu projektovanu povrsinu.
Clan 6.

Nacin isplate ugovorenih sredstava:

- 50% od ugovorene cijene Glavnog projekta avansno — najkasnije 7 (sedam) dana po
potpisivanju Ugovora
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- 50% od ugovorene cijene Glavnog projekta — po zavrietku kompletne tehnicke
dokumentacije i izvréenju svih ugovorenih obaveza, na dan predaje Glavnog projekta
na reviziju

Prije pla¢anja ugovrene sume lzvrSilac je duZan da izda raéun Naruciocu.

Clan7.
Ukoliko nastupe vanredni dogadaji i ckolnosti, koje se u vrijeme zaklju€ivanja Ugovora nisu
mogli predvidjeti, a tije nastupanje se nije moglo izbjeci i njihovo dejstvo otkloniti, Sto utice
na produZenje ugovorenog roka, |zvrsilac je duzan da podnese detaljno obrazloZenje i
pismeni zahtjev za produZenje roka i to najmanje 15 (petnaest) dana prije isteka roka.
Narugilac je duzan da blagovremeno razmotri i ocijeni opravdanost zahtjeva za produZenje
roka i donese odgovarajuce rjieSenje.

_Clan 8 .
Ovaj Ugovor se moze raskmutl sporazumno il jednostrano uz prethodnu najavu od najmanje
7 (sedam) dana.
U sluc¢aju raskida Ugovora svaka strana ima pravo na naknadu Stete koju je imala.

£

Clan 9.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) |stov1etna primjeraka, od koph ¢e poslije potpisivanja

pripasti po 1 (jedan) svakoj u.govornOJ strani.

1 €lan 10. :
> se truditi da spor rije$e sporazumno i u duhu dobrih

Za lzvrsioca
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ARHI-PRO OMEGA

DOO ARHI-PRO OMEGA
Makedonska E15, Bar, Crna Gora
PIB 03231186

CRNA GORA -
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA :
Broj: 80-01-15194-1
Podrucna jedinica Bar
"BAR, 04.12.2018. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sllist RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i élana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

"ARHI - PRO OMEGA" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -

Naziv: BAR

BAR
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 5. 03231186 =+ 809

(Matic¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 04.12.2018. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku.od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podruc¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplaéuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

# NACELNICA

vy dal

Sonja Cikié¢




o — DOO ARHI-PRO OMEGA
Makedonska E15, Bar, Crna Gora
PIB 03231186

ARHI-PRO OMEGA

CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0865242 / 002
U Podgorici, dana 18.11.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rjiesavajuci
po prijavi za registraciju promjene dru3tva sa ograni¢enom odgovorno$¢u "ARHI - PRO OMEGA"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNO3CU - BAR, broj 290093 podnijetoj dana
18.11.2019. u 10:40:40, preko

Ime i prezime: TATJANA PEJOVIC
JMBG ili br.paso$a: 0103956215017 CRNA GORA
Adresa: MILA RADUNOVICA BB. PODGORICA CRNA GORA

donosi
RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "ARHI - PRO OMEGA" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - BAR - registarski broj 5 - 0865242, PIB 03231186 , i to:

Statut:

Brise se: Statut od 29.11.2018.

Registruje se - upisuje se: Statut od 15.11.2019.

Osnivac:

Brise se: LEJLA ORLANDIC
MB/JMBG/BR.PASOSA: 2912989225010 CRNA GORA,
Udio: 100%

Registruje se - upisuje se: NADA NIKOCEVIC
MB/JMBG/BR. PASO3A: 1801972225017 CRNA GORA
Adresa: BRATSTVA JEDINSTVA BR.13 BAR CRNA GORA
Udio: 100%
lzvrsni direktor:
Brie se: LEJLA ORLANDIC
JMBG/BR.PASO3A: 2912989225010 CRNA GORA
Registruje se - upisuje se: EMIR SPAHIC
JMBG/BR. PASO3A: 2610993280178 CRNA GORA
Adresa: CRNCA BB BIJELO POLJE CRNA GORA
Ovla$éenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaicen da djeluje: Pojedinacno

1/2
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ARHI-PRO OMEGA

DOO ARHI-PRO OMEGA
Makedonska E15, Bar, Crna Gora
PIB 03231186

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 18.11.2019 u 10:40:40 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovorno$¢u ARHI - PRO OMEGA. RjeSavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom
da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjedenja. Visina
naplaéene naknade za registraciju prept je &llanom 87 Zakona o privrednim drustvima

am. savjginik Il

E movié¢

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u Yoku od 15\

od dana prilema Rjedenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist ratuna 832-3161017-60-

Administrativna taksa.

2/2
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ARHI-PRO OMEGA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-6/2

Podgorica, 06.02.2019. godine

»ARHI-PRO OMEGA« D.O.0. Bar

Makedonska E15
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gorniji.

4

O SLYUZBENO LICE

Dostavljeﬁo:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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DOO ARHI-PRO OMEGA
Makedonska E15, Bar, Crna Gora
PIB 03231186

MINISTARSTVQ ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE :
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-6/2

Podgorica, 06.02.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu »ARHI-PRO OMEGA« D.O.0.
Bar, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1i2 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1 lZDAJESE_))ARHI-PRO OMEGA« D.O.0. Bar, LICENCA projektanta i izvodaga radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-6/1 od 01.02.2019.godine, »ARHI-PRO OMEGA« D.O.0. Bar, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 584/2 od
21.03.2018.godine, kojim je Klikovac Ivani, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljuen izmedu poslodavca »ARHI-PRO OMEGA« D.0.0. Bar i
Kolikovac Ivane, od 01.02.2019.godine, gdje je u ¢l. 2 Ugovora imenovani zasnovao
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5 — 0865242/001 od 04.12.2018.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZenjer moZe da bude fizitko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki | maginski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog Clana Zakona, propisano je da obavijanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovla§éenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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ARHI-PRO OMEGA

DOO ARHI-PRO OMEGA
Makedonska E15, Bar, Crna Gora
PIB 03231186

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja-registara licenci (»Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta¢. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlag¢enog inzenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tag. 1i &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA' POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

/

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence

Broj: UPI 107/7-564/2
Podgorica, 21.03.2018.godine

IVANA KLIKOVAC

GOLUBOVCI
Bistrice, bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.

OVLASEENQ SLUZBENO LICE
Nataé/a ngviéevié
Dostavljeno:

— Naslovu:
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-564/2

Podgorica, 21.03.2018.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu IVANE KLIKOVAGC
dipl.inZenjer arhitekture iz Batke Palanke — Republika Srbija sa priviemenim boravkom
u Crnoj Gori — Golubovci - Bistrice, za izdavanje licence za ovlaSéenog inZenjera, na
osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE IVANI KLIKOVAC dipl.inZenjeru arhitekture iz Bagke Palanke —
Republika Srbija, sa privremenim boravkom u Crnoj Gori, LICENCA ovla$éenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-564/1 od 15.02.2018.godine, IVANA KLIKOVAC dipl.inzenjer
arhitekture iz Backe Palanke — Republika Srbija sa privremenim boravkom u Crnoj Gori,
obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Ovjerenu fotokopiju diplome o ste¢enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
arhitektonskom fakultetu u NiSu — Republika Srbija - dipl.inZenjer arhitekture,
br.1854 od 01.10.2012.godine;

- RjeSenje Ministarstva prosvjete, br.UPI 05-1-1685/2 od 20.01 .2014.godine, kojim
se Ivani Andelkovi¢, priznaje Uvjerenje o stedenom visokom obrazovanju i
struénom nazivu dipl.inZenjer arhitekture, na na Gradevinsko — arhitektonskom
fakultetu u Ni$u — Republika Srbija;

- Ovjerena dozvola za privremeni boravak u Crnoj Gori;

- Ovjerena fotokopija radne knjizice;

- Ovjerena fotokopija pasosa;

- Referenc lista za Ivanu Klikovac, dipl.inz.arh.izdata od strane »LUXSEl« DOO iz
Bara, br.02/17,;

- Referenc lista za Ivanu Klikovac, dipl.inz.arh.izdata od strane »KONSTANCA«
DOO iz Bara;
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- Referenc lista za |Ivanu Klikovac, diplinz.arh.izdata od strane
»GEOSPECSTROJ« DOO iz Budve;

- Preporuka za Ivanu Klikovac, dipl.inz.arh, izdata od strane Opstinske uprave
Opstine Backa Palanka, Republika Srbija, od 30.06.2012.godine;

- Ugovor o struénom osposobljavanju, zakljuéen izmedu Ivane Andelkovié¢ iz
Backe Palanke, dipl.inz.arh. i Opstinske uprave Bagka Palanka;

- Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu Ivane Klikovac iz Bagke Palanke i »LUXSEJ«
DOO iz Bara od 30.04.2013.godine;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, br.05/2-72-2509/18/67 od 16.03.2018.godine,
kojim se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za
imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla$éeni inzenjer moze da bude fizicko lice
koje obavlja poslove izrade tehniéke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog c¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moZze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanije.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.
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ReSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tat. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

&
OVLASCENO/SLUZBENO LICE

Natasa Paviéevié

/
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Filjala/0). 3702 nm I mm

1922 Broj Palise: 0DC001867

L 4 Sifra zastupnika: :
ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG000960

Veza sa Polisom:

: POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG001867
?q Ugovaraé: ARHI PRO OMEGA DOO, Ul.Makedonska E15, BAR, IMBG/PIB: 03231186

':4 Osiguranik: ARHI PRO OMEGA DOO, Ul.Makedonska E15, BAR, IMBG/PIB: 03231186

R‘ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 04.02.2021u11:16 do 04.02.2022 11:16

‘ USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti usiovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)

i

"‘ NACIN OSIGURANJA; Osigurava se na sume osiguranja kcje je odredio ugovarac osiguranja

‘ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

l‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost

l‘ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fiziéka odtecenja i unidtenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€
pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske
‘ u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi
‘i projektne dekumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili
“ unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizi¢ka odtecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po
h projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti
1‘ tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj
"‘ osiguravajudoj godini - 10.000€. Iskljueno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz
‘ tehnigkog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove, koji nemaju za posledicu
l‘ fizitko oitecenje, ved potrebu za izradom, nabavkom ili ugradnjom noveog elementsa ili dijela..
)
l‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€
l‘ B Doplatok za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€
l‘ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete o min 300 EUR (0%)
l‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€
!
’:‘ E Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€
a‘ F trajanje do 1 godine (100%)

dIskljuceno pokrice tokom garancije. Ucesce u steti 10% a minimum 0.3% od sume BRUTO PREMIIA: 221.76€
t}osiguva nja. Godisnji agregat 100.000€. POREZ NA PREMIU: 19.96€
UKUPNA PREMIA ZA NAPLATU: 241.72€

P,“ UGCVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGLRANJA
’Q Nain placanjz prve uplate POPRZAK

;‘ Molimo vas da naznageni iznos L ugovorenom reku uplatite na nas Zire racun:  510-8173-52 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
sapozivomnz bro:  R/ODG001867

e e e e e e e e e S — ————————— e —— —— ————— e — —— T — i — ]~ T — — ] —— S — — " ——— -

" Prava na naknadu 3tete po avs; polisi potinje o dana i £asa keji je » polisi oanate kao poletak oslguranja ukoliko je do tada placens premija, 3 inace po 'steku 24 &asa dana kada je oremija platena (£, 1010 st. 1 Zakonz o obl. odnos'ma {SLRCG br. 47/08)) h

' Ukoliko s premija ne placa udv;cvwemm rokovima primje cje se Zaken o obligacionim odnesiima.cbr> Ako nije obracunata premija 2a prosirenje osiguravajuceg pokrica il za pavecany opasnost, osiguranik ima osiguravai.ice pokice samo za dio oditete

' odnosno naknade iz oslgurania, . nedu peemije koja je 7 i premije koja je trebala biti obragunata.<bryU skiadu sa Zakenom o zadtiti padataka o liEnost! ugevara€ osiguranja caje farititu saglaznost osiguravatu da koristi / obraduje liéne h
podatke iz ugovora o csiguranju. kao | ngrn- o5t da navedene podatke moie prencsiti na druga pravna lice u 2em’i i inostanstwy, a &ije uésice je reophodno za ispunjavan, e obavezs iz ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se lién
podaci koriste 2a vrijere trajanja osigurana u svrbu tbog koje su | dati, odnasno . svrhu ispunjavanja chaverza ungamra o nsiguranfu. Ovu saglasnost ugovarat osiguranja daje | za pesebne kategorije liénih podataka, a u slufaju ¢ je obrada takvih podatka

' potrebna za ispunjenje obaveza 'z ugovora o csiguranju. Ugavarad osiguranja daje saglesnost da se fiéri podaci koriste | u marketinske svihe (slanje ponuda | promotivnih materijala osigurevacal, s tim da se cva saglas-ost mote opozvati pisanim |

“ obavjesten em upucerim na adresu ugovaraés. OsiguravaZ se obevezuje da ée sve iéne podatke ahradivatii 2uvati u skizcy sa zakanem. Sa sadriinem ove odredbe, Upoznata su i saglasna, | sva lica sa &im liénim podacima je ugavoraé osiguranja upaznao

‘ osiguravata prillkom zakljuélvanja ugovora, a $to ugovaraé esiguranja potvrduje potpiscm ugovora o osiguranju.

!
!
|
;‘ POPOVIC ALEKSANDRA
!
p Osiguravaé 2adriava pejyp, dayroku od 30 dana
* urudeni i cine sastavn dlc cve polise, sto potvrduje

]

U null,01.02.2021

> :
\ ”}- v EG A ?'."ﬂ Ugovarat osiguranja

ispravi raéunske ili neke druge gredke ucinjene od strane quupn ka. Uslovi :métar]a koji prate ovu polisu (osim 200) su ugovaracu
varaZ osiguranja, \\\ AR >

—
P
—



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-138/3
Bar. 02.04.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Jensson Ronny
Noren i Jennson Siv Aina Gunilla, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na
osnovu €Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CGg,
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list
CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20) i DUP-a »Pecurice - turisticki kompleks« (»Sl.list
CG« - Opstinski propisi br. 32/16) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP_11-8, u zoni »A«, po DUP-u
»Pecurice - turisticki kompleks«. Katastarska parcela broj 2172/172 KO Kunje, ulazi
se u sastav urbanisticke parcele UP_11-8.

Napomena: Konacna lokacija (povrSina i vlasnistvo katastarskih odnosno dijelova
katastarskih parcele koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu, povsina urbanistiCke
parcele - lokacije na kojoj se grade objekati) ¢e se odrediti u fazi izrade projektne
dokumentacije, a nakon izrade Elaborata parcelacije ovjerenog od Uprave za nekretnine,
uradjenog od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od
strane nadleznog organa.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Jensson Ronny Noren
i Jennson Siv Aina Gunilla

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta. U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Pecurice -
turisticki kompleks«, katastarska parcela broj 2172/172 KO Kunje, prikazana u grafiCkom
prilogu »Postojece koris¢enje prostora« izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji Cini
sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

f.14.

|
Namjena parcele odnosno lokacije j







’————i

%11-8 Turizam — turisti¢ko naselje (T2) | | |

4 | | \ |
, max max. broj
| | max povrsina | spratn turistickih
Br.UP,UB | Purb. Parc. | Namjena pod objektom | ost max BGP lezaja
UP11-8 1008.88 | vila | 30266 | P+ 605.33 7
. Turizam

| Na povrSinama za turizam planirana je izgradnja objekata za smjestaj turista i usluge
| pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a, kategorije 3* - 5*.

Planirani su turisticki kompleksi i objekti, sa jednim ili viSe objekata na urbanistickoj parceli:i
- hoteli

- turisticka naselja
- vila

Hotel
| Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i
\ pica, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za nocenje,
recepcijom i holom hotela, i restoranom sa kuhinjom.
Hotel moze imati depadans, koji predstavlja samostalnu gradevinsku cjelinu, lociran u
njegovoj] neposrednoj blizini i u kojem se pruZaju usluge smjestaja, dok se usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a, kao | druge ugostiteljske usluge, po pravilu, pruzaju
u osnovnom objektu (hotelu).
Recepcija, hol i restoranski dio su, po pravilu, smjesteni u glavnoj zgradi.
Hotel moze biti hotel, mali hotel, boutique hotel, garni hotel, apart hotel, condo hotel,
hostel, pansion ili motel.

' Turisticko naselje

Turisticko naselje je specificna vrsta ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga smjestaja,
pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a, koji u svom sastavu obuhvata vise odvojenih
funkcionalnih gradevinskih jedlnlca sa najmanjim kapacitetom od 50 smjestajnih jedlnlca[
restoranom, barom, prodavnicom i raznim drugim turistickim sadrzajima.
U turistickom naselju se moraju obezbjediti sportski tereni i drugi sadrzaji radi sportskih i
drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specificnim uslovima mjesta u kojem se turisticko
naselje nalazi.
Pored smjestajnog kapaciteta, turisticko naselje ima centralnu recepciju i prijemni hol,
restoran sa kuhinjom i zajednicki sanitarni ¢vor za goste.

Vila
Vila je luksuzna kuca, visokih prostornih standarda, koja se iznajmljuje turistima kao jedna
jedinica, sa kompletnim ugostiteljskim sadrzajem i poslugom.

Svi planirani turisti¢ki objekti moraju ispunjavati uslove iz vaze¢e zakonske regulative o
vrstama, minimalno - tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.

Broj objekata na parceli:
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata. Na urbanistic¢kim
parcelama ciji oblik to dozvoljava predlaze se i izgradnja kuca u nizu.

Konstrukcija objekta:
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema no$enja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
2
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funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

‘! ."‘-;f';l‘5 & |

Urbanisticki blokovi_namjene turizam T2

Urbanisticki blokovi namjene turizam T2 su jedinice gradevinskog zemljiSta koje s
sastoje od viSe urbanistickih parcela. U okviru urbanistickih blokova je predvidena
izgradnja novih objekata.

= izgradnja objekta — turistickih naselja u okviru urbanistickih blokova je predvidena

na urbanistickim parcelama:

=realizaciju kapaciteta u okviru urbanistickog bloka sprovoditi u skladu sa smjernicama
datim u planu; .
= objekte u okviru urbanistickog bloka organizovati kao slobodnostoje¢e objekte ili objekte
u nizu na pojedinim urbanisti¢kim parcelama;

= max zauzatost pojedinih urbanisti¢kih parcela iznosi 30%

= max indeks izgradenosti pojedinih urbanisti¢kih parcela iznosi 0.8

= udio smjestajnih kapaciteta urbanistickog bloka bloka mora biti najmanje 30% u
osnovnom objektu, i najvise 70% u vilama i depadansima

= predvidena spratnost objekata u okviru urbanistickog bloka je P+2 — P+5 za osnovne
objekte i P+1 za vile i depadanse;

= parkiranje vozila zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvideti na pojedinim urbanisti¢kim
parcelama na otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu.

= izuzetno od pretezne namjene na urbanistickim parcelama se mogu planirati i

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti

- objekti sporta i rekreacije

- objekti djelatnosti kulture

= najmanje 40% povrsine pojedinih urbanisti¢kih parcela treba da bude uredeno ili prirodno
zelenilo

» zelene povrSine u okviru pojedinih urbanistickih parcela pejzazno urediti uz prethodnu
analizu postojec¢eg-zatecenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri ocuvao
| revitalizovao prirodni biodiverzitet

= U skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, moguca je fazna realizacija planiranih
kapaciteta u okviru urbanistickog bloka; realizacija ¢e se sprovoditi u skladu sa idejnim
rieSenjem kompletnog urbanistickog bloka u okviru koga ¢e se definisati faze realizacije na
lokacijama; lokacija moze biti jedna urbanisticka parcela, vise urbanisti¢kih parcela ili dio
urbanisticke parcele

= projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vazecéim propisima za
projektovanje ovakve vrste turistickih objekata.

.2

Pravila parcelacije

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojec¢a vlasnic¢ka parcelacija i mreza
postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Urbanisticki blokovi se sastoje od vise urbanistickih parcela.

Urbanisticke parcele mogu biti sacinjene od jedne ili vise katastrskih parcela, ili od dijela
katastarske parcele.
Sve urbanisticke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjesacki pristup sa
Javne kolske saobracajnice.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.
PredloZzena podparcelacija na urbanistickim parcelama namjene turizam (T1i T2) moZe u
okviru Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele (u skladu sa ¢lanom 60 vazeceg Zakona o
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uredenju prostora i izgradnji objekata), da pretrpi promjene.

KMmstiéka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja !
(o} anja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole.

Ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje vise urbanisti¢kih
parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrSinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcelama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitekture
primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem, uvazavajuci prirodno
naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju
zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i
uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Teren oko objekata, potporne
zidove, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turisti¢ki kompleks«.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.U planu nije koordinatno odredena iz razloga $to se koordinate parcela poklapaju
sa istom i samim tim je odreduju.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.
Gradevinske linije odreduju povr§inu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi a
prema parametrima iz plana. Ukoliko na urbanistickoj parceli nije graficki definisana
gradevinska linijja, minimalno rastojanje od granica urbanisticke parcele je 2m. U
slu¢ajevima kad gradevinska linija nije graficki definisana moguce je graditi na ivici
parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) | Zakonom o
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zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
ntaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
rogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti |
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvréiti‘
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon i procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl.List RCG«, br. 80/05, »Sl.List
CG, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakon o zivotnoj sredini (»Sl.List CG«, br.
52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl.List CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se
vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sl.List RCG«, br. 20/07, »Sl.List CGg, br. 43/13

i 53/14) kao i podzaklonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne lokacije.
Zelene povrsine u okviru urbanistickin parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postoje¢eg-zatec¢enog zelenog fonda kako bi se u najveéoj mogucoj mjeri o€uvao |
revitalizovao prirodni biodiverzitet

ZTH- Zelenilo za turizam (Hoteli)
Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

Zastupljenost i kvalitet ovih povrsina bitno uti¢e na stvaranje $to primamljivijeg ambijenta
za boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima
omoguce pasivan odmor, Setnju i mogucnost lake rekreacije.

Uredenje parcela sa namjenom T1 1 T2:

- Za dobijanje adekvatnih kategorija turisti¢ki objekti moraju da ispune uslove koji
podrazumjevaju povrsinu i kvalitet zelenih povrSina- normativ za hotele je 60-
100m2 zelenila (,parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport, zabavu i
druzenje”) po korisniku, za objekte od 3*-5*.

- Za parcele ovih namjena, kod kojih je maksimalni indeks zauuetosti 0,2, na
parceli je potrebno obijezbediti minimum 80% zelenih | slobodnih povrsina, od
¢ega slobodne zastrte i manipulativne povrSine ¢ine maksimum 30% ukupne
povrsine parcele, a ostalih 50% su zelene povrsine realizovane na poroznom tlu
bez podzemnih etaza.

- Za parcele kod kojih je maksimalni indeks zauzetosti 0,3, na parceli je potrebno
obijezbediti minimum 70% zelenih i slobodnih povrSina, od ¢ega slobodne
zastrte, | manipulativne povrsine ¢ine maksimum 30% ukupne povrsine parcele,
a ostalih 40% su zelene povrsine realizovane na poroznom tlu bez podzemnih
etaza.

- Zelene povrsine prikazane na grafickom prilogu Namjena povrsina, a oznacene
kao PUQ, predstavljaju povrsine koje ne ulaze u obracun zelenih povrSina na
parceli | nije moguce ostvariti potrebne procente zauzetosti zelenim povrS§inama
na ovim povrsinama, a van urbanisticke parcele.
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- Ove povrsine su takode u funkciji hotela i vila, ali ne ulaze u obracun jer se

realizuju van urbanisticke parcele.

U toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti potpunu struénu analizu

postojeceg biljnog fonda na predmetnoj parceli;

Izvrsiti taksaciju biljnog materijala, koja podrazumijeva zdravstveno i dekorativno

vrednovanje stabala, sa predlozenim mjerama njege, ukoliko se na lokaciji utvrdi

da postoji vrijedno zelenilo

- Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza, zelene povrSine se mogu
realizovati i na povrsina iznad podzemnih etaza, ali njihov obracun ne ulazi u
procenat zelenih povrsina

- Uz urbanisti¢ke parcele ove namjene, a uglavnom u zoni A, planirani su prodori
zelenila, koji treba da obuhvataju drvorede, jednoredne ili duple, sa spratom
Zbunaste vegetacije, duz kojih su planirane pjesacke staze

- Ove prodore | staze potrebno je opremiti odgovaraju¢im osvetljenjem | urbanim
mobilijarom, kao | predvidjeti mjesta za odmor

- Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, koriste

se billke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom

lis¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste

I strane vrste kojima odgovara karakter podrucja ,ukoliko imaju interesantan i lijep

oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

- Kod ozelenjavanja hotela | ekskluzivnih vila trebalo bi da optimalna visina i obim

za projektovanje sadnog materijala bude veci od planiranih karakteristika za druge

kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a

obim stabla na visini od 1Tm minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i

rasadnicki njegovan,

- Obodom, granicom parcele, a narocito prema saobracajnicama, preporucuje se

tampon zelenilo i drvoredi

- Postojece masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguce njihovo

uklapanje i zadrzavanje planirati njihovo presadivanje,u okviru iste parcele.

- Planiranje vodenih povrSina, bazena | dekorativnih vodenih ogledala i fontana

takode je poZeljno za ovu kategoriju zelenila.

- Krovno zelenilo ne ulazi u obracun zelenih povrsSina u okviru parcele.

- Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg

estetskog dozZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem

fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl. Vertikalno zelenilo ne ulazi u obracun
zelenih povrsina.

- Predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

- Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj.

zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja.

Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih

sadrZzaja (staze, platoi, potporni zidovi, stepenisSta, osvetljenje, mobilijar), ukljucuje

obaveznost izrade projekta uredenja terena | pejzazne arhitekture.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTICENE OKOLINE

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazada, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Projektom obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene
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pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata

a pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13). Prilikom projektovanja i
?y objekata potrebno je svakom objektu obezbijediti pristup koji mogu da koriste
lica s

grani¢enim mogucénostima kretanja, u skladu sa propisima koji reguliSu ovu oblast.
welacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazec¢im propisima o
kretanju invalidnih lica.

13 | OSTALI USLOVI

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi’, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duzan je da u okviru svoje
urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

—T—

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
Broj | Kapacitet | Minimalni | Kapacitet I Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m3) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?) | frakciju (m?®)
jedinica koje treba
ugraditi -
ukupno |
(m?) \
do 30 0.1 3,30 L 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakeiju
31 0,11 &41@ 5 2,5 | 2.5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7,5 7.5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m?

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vrec¢om ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3m?

- zapremine 3 m? i

- zapremine 5m?.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 SAOBRACGAJA

/

15 l USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
7
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16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA |

F U skl sa opstim uslovima za izgradnju objekata, moguéa je fazna realizacija planiranih
iteta u okviru urbanistickog bloka; realizacija ¢e se sprovoditi u skladu sa idejnim

rieSenjem kompletnog urbanistickog bloka u okviru koga ce se definisati faze realizacije na
lokacijama; lokacija moze biti jedna urbanisticka parcela, vise urbanistickih parcela ili dio
urbanisticke parcele.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turistiCki kompleks«. ‘
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazec¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji Cine
sastavni dio ovih uslova.

171,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potroSaéa na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje);

¢ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta,

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04

kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
lektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Uslovi prikljué¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehniCku

infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, zbog nedostatka iste, a do

izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata.

Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreze, obavezno je priklju¢enje objekata u skladu

sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasnos¢u J.P. »Vodovod |

kanalizacija« Bar, na glavni projekat.

Kao alternativna-privremena rjeSenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu

septicku jamu ili ekoloski bioprecistivac, shodno sledecim uslovima:

Septicka jama

1. Zapreminu septiCke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu
koli¢ine otpadne vode ako je specifitcna potrosnja vode 140 l/stanovnik/dan;
zavisno hidraulickom proracunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno
jame uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim
malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje teCnosti u teren;
postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni;
septicku jamu pokriti betonsko-armiranom ploéom, sa propisanim otvorom i
poklopcem za crpljenje; obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava
da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu tecnost i dolazi do
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zagadenja podzemnih voda; ‘

| Ekdloski biopreéistaé |
27/Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna maksimalnog broja stanovnika koji
NEEEZF Ge boraviti u

} objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih

| voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
‘, otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i 52/12);
| proizvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u

otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom. |
|

' 17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

' U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turisticki kompleks«, grafi¢ki prilog »Plan

| saobracajne infrastrukture«.

| Sve urbanistiCke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjesacki pristup sa
javne kolske saobracajnice.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i koriScenje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanije |
kori§éenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

¢ Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastruktur

e e ipovezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajedniCkog koriscenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi. |

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavlijuje podatkke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

| - adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

g
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atraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
lektronske komunikacione infrastrukture.

& . § .
-.MB_A IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz taCke 7
citiranog Zakona.

Eainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost moguda | ‘

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

o0 | URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE 1
PARAMETRE ZA PLANIRANE OBJEKTE
Oznaka urbanisticke parcele UP 11-8
Povrsina urbanisti¢ke parcele 1008.88 m*

0,3

Maksimalni indeks zauzetosti Max povrina prizemlja 302.66 m?

Maksimalni indeks izgradenosti 0,6 !
Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

605.33 m?
Max broj turistickih lezaja — 7
Max broj smjestajnih jedinica - 1

Gabarite objekata projektovati u skladu sa
zadatim veliCinama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine;
mU okviru maximalne bruto gradevinske
' povrSine planiranih objekata uracunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora koji je planiran u svim
etazama objekta (suteren-prizemlje-sprat-
potkrovlje);

mOstavlja se moguc¢nost planiranja
podruma,;

Povrdina garaznog prostora i tehnickih
prostorija ne obraunava se u bruto
gradjevinsku povrsinu objekta;

Maksimalna spratnost objekata P+

Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice -
turisticki kompleks« - grafickom prilogu »Plan|
parcelacije, regulacije i nivelacije«.
Visinska regulacija definisana j

10
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maksimalnom spratnosc¢u odnosno
maximalno dozvoljenom visinom objekta na
svim urbanistickim parcelama.

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza Cciji vertikalni
gabarit ne mozZe nadvisiti relevantnu kotu
terena o.oom, Ciji je horizontalni  gabarit
definisan gradevinskom linijom i ne moze biti
veci od urbanistiCke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji
su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijjom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konacno nivelisanog i uredenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa fri
strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza
i tehnickih prostorija u suterenu u druge
namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).
Potkrovlje ili zavr$na etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina

11
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potkrovlja ne smije biti veéa od 1.2m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju.

A Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije poslednje etaze |
moze imati minimalne otvore za svjetlo |
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguc¢avaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta
mjeri se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog
krova.

Nivelacija se bazira na postojec¢oj nivelaciji
terena.

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mijerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

interventnin i dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mijestu prolaza iznosi
4.5m.

Da bi se omogucila izgradnja objekata i
uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim planom, potrebno je
izvrsiti ras¢iscavanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno
opremanje zemljista;

Postovati tehnicke normative.

Parametri za parkiranje odnosno Parkiranje vozila stanovnika, zaposlenih,
garaZiranje vozila gostiju i posjetilaca predvideti na
urbanisti¢koj parceli na otvorenom parking
prostoru ili u garazi u objektu.

12







Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna
i\%a? podrucja

r’-\rhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
oblicima, bojama i materijalima.

Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa slikom naselja, sa namjenom i
sadrZzajem planiranih objekata. Likovno i
oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura
mora da slijedi klimatske i ambijentalne
karakteristike grada.

Obradu fasada  objekata raditi od
odgovarajucih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu
enterijera objekta. Na fasadama objekata
predvidjeti obradu fasade sa detaljima
kamene obloge, karakteristicne za podneblje i
ambijent. Kamen uvijek koristiti uz
omalterisane djelove i tremove, stolariju ili
druge drvene elemente.

Kod adaptacije postojecih objekata potrebno
je koristiti prirodne materijale podizuéi kvalitet
pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciljem
Stednje toplote/hladnoce i koristiti
tradicionalnu stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajucem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod
novoplanirane gradnje, vodec¢i racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i
rada.

Krovovi mogu  biti  kosi-dvovodni ili
cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°).
Moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti  sve  mogucénosti  smanjenja
koris¢enja energije. Pri izgradnji koristiti
savremene termoizolacione materijale, kao bi
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se smanjila potro€nja toplotne energije.
Predvidjeti moguc¢nost koriS¢enja solarne
energije.

Kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti
odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vjestacku klimatizaciju.

Drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Inkorporiranjem zelenih masa u strukturu
objekata omoguciti korisnicima prostora
kontakt sa prirodom.

}Predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu
izmedju  saobracajnica i  gradevinskih
truktura;

Suspenziju smeca i otpada vrSiti u okviru
Larganizacije komunalne djelatnosti.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistiCko-gradevinskoj

21| inspekciji i arhivi.
29 OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalni savjetnik IlI
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovi¢
spec.sci.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik IlI
Lara Dabanovié
spec.sci.arh.
M.P. LD Potpis ovlas¢enog sluibenqi lica l
£ ey a;',‘_— etar — O y7i i (
24 . ‘Nikoleta Pavicevic : — ~."
'1' ec/sci.arh. Wﬂ /
naet” { et
25 | PRILOZI ==

Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

|
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Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-138/3
Bar, 02.04.2021. godine

IZVOD 1Z DUP-a »Pecurice — turisticki kompleks«

Za urbanisticku parcelu UP11-8, u zoni »A«

Ovjerava:
.. Samostalni savj

&, s

( Yo
K% LJ ra Dabanovié, spec.sci.

S‘Tu"

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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~ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz pravca
mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporutenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viS§emlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo%e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zaklju¢avanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvatal netistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri Cemu profil prikljutka mora biti manji od profila ulicne

cijevi na koju se planira priklju€enje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju

(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je

uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike

uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar

dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u

ovom sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim

proratunom iz projekta.

Fekaina kanalizacija:

o Profil prikljutka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proraunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

‘o Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
eta?a objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je moguC uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

o Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozZive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore za pretidavanje voda sa parkinga i

. saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku

kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povréine vece od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slutaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeéa
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, it je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zaStite izvorista i ogranifenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih ¢jevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opre
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
e Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
"2 Tehni&ki direktor, 2\ Izvréni B%ire tor,
Alvin Tombarevic -\ Zoran Bajovic, . X!
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102-919-5740/2021

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOYINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR -

Broj: 102-919-5740/2021
Datum: 30.03.2021.

KO: KUNIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3434 - IZVOD

Podaci o parcelama
.| B Plan Potes ili Nadin koriséenja Bon. 2
Broj Podbroj zgll::ille Skica | Datum upisa| .0 igménl broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2172 172 1,6 24/02/2021 JOCAS Sume 3. Klase 504 0.25
4,5 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
Ukupno 504 0.25
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
2910962950098 OSMANI IBRAHIM MEFAILJ vojina 11
CELUGA BAR Bar
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podb Bro, Redni Datum upisa
i roj lgm{,e pp | Koo Naéin koriéenja e Opis prava
Predbi
24/03/2021 PREDHILIEZBA UGOVORA O PRODAJI UZZ BR,
AR 172 ; Site 5 Viss 252/2021 OD 18032021, |J KORIST KUPACA JENSSON
me 5. klase RONNY NORENA, pAsg BR.OI894795 | JENSSON SIV
13:10 ?lNA GUNILLE, PASOS BR.93653999 1Z GETEORGA,

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
“SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Natitrm 1 Urtiama: a0 A2 9094 AQ-A7.94




CRNA GORA ¢ Katastarska opitiina: KUNJE
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU B"”: lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BAR Broj plana: 1

Broj: 460-DJ-483/172 Parcela: 2172/172

Datum: 30.03.2021. KOPIJA PLANA

~ Razmjera 1: 2500

653 653
& 25
1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA \ =, Ovjerava |
& o Sluzbego lice:
Obradio: G : T
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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA BAR

Crna Gora
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-139/3
Bar, 02.04.2021. godine

|

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Jensson Ronny

Noren i Jennson Siv Aina Gunilla, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na
2 losnovu élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«,
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list
CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20) i DUP-a »Pecurice - turisticki kompleks« (»Sl.list
CG« - Opstinski propisi br. 32/16) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP_11-8, u zoni »A«, po DUP-u
»Peéurice - turistiéki kompleks«. Katastarska parcela broj 2172/144 KO Kunje, ulazi
se u sastav urbanisticke parcele UP_11-8.

Napomena: Konacna lokacija (povr§ina i vlasni$tvo katastarskih odnosno dijelova
katastarskih parcele koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu, pov$ina urbanisticke
parcele - lokacije na kojoj se grade objekati) ¢e se odrediti u fazi izrade projektne
dokumentacije, a nakon izrade Elaborata parcelacije ovjerenog od Uprave za nekretnine,
uradjenog od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od
strane nadleznog organa.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Jensson Ronny Noren
i Jennson Siv Aina Gunilla

6 | POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta. U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Pecurice -

turisticki kompleks«, katastarska parcela broj 2172/144 KO Kunje, prikazana u grafickom

prilogu »Postojece koricenje prostora« izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji Cini
astavni dio ovih uslova.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije




max max. broj

| max povrsina @ spratn turistickih
Br.UP, UB | Purb. Parc. | Namjena | pod objektom ost max BGP lezaja
UP11-8 1008.88 I vila | 302.66 P+1 605.33 7

Turizam
Na povr§inama za turizam planirana je izgradnja objekata za smjestaj turista i usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a, kategorije 3* - 5*.

Planirani su turisti¢ki kompleksi i objekti, sa jednim ili viSe objekata na urbanistickoj parceli:
- hoteli

- turisticka naselja

- vila

Hotel

Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i
piéa, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za nocenje,
recepcijom i holom hotela, i restoranom sa kuhinjom.

Hotel moZe imati depadans, koji predstavlja samostalnu gradevinsku cjelinu, lociran u
njegovoj neposrednoj blizini i u kojem se pruzaju usluge smjeStaja, dok se usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a, kao i druge ugostiteljske usluge, po pravilu, pruzaju
u osnovnom objektu (hotelu).

Recepcija, hol i restoranski dio su, po pravilu, smjesteni u glavnoj zgradi.

Hotel mozZe biti hotel, mali hotel, boutique hotel, garni hotel, apart hotel, condo hotel,
hostel, pansion ili motel.

TuristiCko naselje

Turisticko naselje je specifitna vrsta ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga smjestaja,
pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a, koji u svom sastavu obuhvata viSe odvojenih
funkcionalnih gradevinskih jedinica, sa najmanjim kapacitetom od 50 smjestajnih jedinica,
restoranom, barom, prodavnicom i raznim drugim turistickim sadrzajima.

U turistickom naselju se moraju obezbjediti sportski tereni i drugi sadrzaji radi sportskih i
drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specificnim uslovima mjesta u kojem se turisticko
naselje nalazi.

Pored smjestajnog kapaciteta, turisticko naselje ima centralnu recepciju i prijemni hol,
restoran sa kuhinjom i zajednicki sanitarni ¢vor za goste.

Vila
Vila je luksuzna kuca, visokih prostornih standarda, koja se iznajmljuje turistima kao jedna
jedinica, sa kompletnim ugostiteljskim sadrzajem i poslugom.

Svi planirani turisticki objekti moraju ispunjavati uslove iz vazeée zakonske regulative o
vrstama, minimalno - tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.

Broj objekata na parceli:
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata. Na urbanistickim
parcelama ciji oblik to dozvoljava predlaze se i izgradnja kuca u nizu.

Konstrukcija objekta:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema noSenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
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Urbanisticki blokovi_namjene turizam T2

Urbanisti¢ki blokovi namjene turizam T2 su jedinice gradevinskog zemljiSta koje Sj
sastoje od vise urbanistickih parcela. U okviru urbanistickih blokova je predviden
izgradnja novih objekata.

= izgradnja objekta — turisti¢kih naselja u okviru urbanistickih blokova je predvidena

na urbanisti¢kim parcelama:

=realizaciju kapaciteta u okviru urbanistickog bloka sprovoditi u skladu sa smjernicama
datim u planu;

= objekte u okviru urbanistickog bloka organizovati kao slobodnostojece objekte ili objekte
u nizu na pojedinim urbanistickim parcelama;

= max zauzatost pojedinih urbanistickih parcela iznosi 30%

= max indeks izgradenosti pojedinih urbanistickih parcela iznosi 0.8

» udio smijestajnih kapaciteta urbanistickog bloka bloka mora biti najmanje 30% u
osnovnom objektu, i najvise 70% u vilama i depadansima

« predvidena spratnost objekata u okviru urbanistickog bloka je P+2 — P+5 za osnovne
objekte | P+1 za vile i depadanse;

» parkiranje vozila zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvideti na pojedinim urbanistickim
parcelama na otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu.

» izuzetno od pretezne namjene na urbanistiCkim parcelama se mogu planirati i

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti

- objekti sporta i rekreacije

- objekti djelatnosti kulture

» najmanje 40% povr$ine pojedinih urbanistickih parcela treba da bude uredeno ili prirodno
zelenilo

= zelene povrsine u okviru pojedinih urbanisti€kih parcela pejzazno urediti uz prethodnu
analizu postojeceg-zatetenog zelenog fonda kako bi se u najvec¢oj mogucoj mjeri o¢uvao
| revitalizovao prirodni biodiverzitet

= u skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, moguca je fazna realizacija planiranih
kapaciteta u okviru urbanistickog bloka; realizacija ¢e se sprovoditi u skladu sa idejnim
rieSenjem kompletnog urbanistickog bloka u okviru koga ¢e se definisati faze realizacije na
lokacijama; lokacija moze biti jedna urbanisticka parcela, vise urbanistickih parcela ili dio
urbanisticke parcele

= projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vazec¢im propisima za
projektovanje ovakve vrste turistiCkih objekata.

. o

Pravila parcelacije

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca vlasnicka parcelacija i mreza
postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Urbanisticki blokovi se sastoje od vise urbanisti¢kih parcela.

UrbanistiCke parcele mogu biti sacinjene od jedne ili viSe katastrskih parcela, ili od dijela
katastarske parcele.

Sve urbanisticke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjeSacki pristup sa
javne kolske saobracajnice.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.
PredloZena podparcelacija na urbanistickim parcelama namjene turizam (T1 i T2) moze u
okviru |dejnog rjeSenja urbanisticke parcele (u skladu sa ¢lanom 60 vaZzeceg Zakona o
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uredenjlé rostora i izgradnji objekata), da pretrpi promjene. J

: o{'

ad anisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja

odstupanja od postoje¢e katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
lucajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
ozvole.

Ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje viSe urbanistickih
parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrsinu saglasno
ozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcelama.

Uredenje parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitektur
primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem, uvazavajuci prirodn
naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju
elene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i
uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Teren oko objekata, potporne
idove, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, t
a se ne promijeni prirodno oticanje vode na stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0m. U slucaju da je potrebn
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$cu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

T3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turisti¢ki kompleks«.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnhu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.U planu nije koordinatno odredena iz razloga $to se koordinate parcela poklapaju
sa istom i samim tim je odreduju.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavlja linijju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.
Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi a
prema parametrima iz plana. Ukoliko na urbanistiCkoj parceli nije graficki definisana
gradevinska linijja, minimalno rastojanje od granica urbanisticke parcele je 2m. U
slucajevima kad gradevinska linija nije grafiCki definisana moguce je graditi na ivici
parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti |
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
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lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehniCku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon i procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl.List RCG«, br. 80/05, »Sl.List
CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.List CG«, br.
52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl.List CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se
vr§i procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sl.List RCG«, br. 20/07, »Sl.List CG«, br. 43/13
i 53/14) kao i podzaklonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povr§ina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem detaljnog
urbanisti¢kog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne lokacije.
Zelene povrSine u okviru urbanistickin parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeceg-zatecenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri ocuvao |
revitalizovao prirodni biodiverzitet

ZTH- Zelenilo za turizam (Hoteli)
Smijernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

Zastupljenost i kvalitet ovih povrsina bitno utiCe na stvaranje Sto primamljivijeg ambijenta
za boravak turista. Ove zelene povrSine treba da budu oragnizovane tako da gostima
omoguce pasivan odmor, Setnju i mogucnost lake rekreacije.

Uredenje parcela sa namjenom T1 i T2:

- Za dobijanje adekvatnih kategorija turisticki objekti moraju da ispune uslove koji
podrazumjevaju povrdinu i kvalitet zelenih povrSina- normativ za hotele je 60-
100m2 zelenila (,parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport, zabavu i
druzenje”) po korisniku, za objekte od 3*-5*.

- Za parcele ovih namjena, kod kojih je maksimalni indeks zauuetosti 0,2, na
parceli je potrebno obijezbediti minimum 80% zelenih | slobodnih povrsina, od
cega slobodne zastrte i manipulativne povrsine €ine maksimum 30% ukupne
povrsine parcele, a ostalih 50% su zelene povrsine realizovane na poroznom tlu
bez podzemnih etaza.

- Za parcele kod kojih je maksimalni indeks zauzetosti 0,3, na parceli je potrebno
obijezbediti minimum 70% zelenih i slobodnih povrSina, od ¢ega slobodne
zastrte, | manipulativne povrsine ¢ine maksimum 30% ukupne povrsine parcele,
a ostalih 40% su zelene povrsine realizovane na poroznom tlu bez podzemnih
etaza.

- Zelene povrSine prikazane na grafickom prilogu Namjena povrsina, a oznacene
kao PUO, predstavljaju povrSine koje ne ulaze u obra¢un zelenih povrSina na
parceli | nije moguce ostvariti potrebne procente zauzetosti zelenim povr§inama
na ovim povrsinama, a van urbanisticke parcele.
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! ‘ - Ove povrsine su takode u funkciji hotela i vila, ali ne ulaze u obracun jer s ‘
u

realizuju van urbanisticke parcele.
| / U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu struénu analiz
: postojeceg biljnog fonda na predmetnoj parceli;

- lzvrsiti taksaciju bilinog materijala, koja podrazumijeva zdravstveno i dekorativno
vrednovanje stabala, sa predloZzenim mjerama njege, ukoliko se na lokaciji utvrdn‘
da postop vrijedno zelenilo

- Saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza, zelene povrSine se mogu
realizovati i na povrsina iznad podzemnih etaza, ali njihov obracun ne ulazi u
procenat zelenih povrsina

- Uz urbanisticke parcele ove namjene, a uglavnom u zoni A, planirani su prodori
zelenila, koji treba da obuhvataju drvorede, jednoredne ili duple, sa spratom
Zbunaste vegetacije, duZ kojih su planirane pjeSacke staze

- Ove prodore | staze potrebno je opremiti odgovaraju¢im osvetljenjem | urbanim
mobilijarom, kao | predvidjeti mjesta za odmor

- Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste

se bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom

li§éa, karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste

i strane vrste kojima odgovara karakter podrucja ,ukoliko imaju interesantan i lijep

oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

- Kod ozelenjavanja hotela | ekskluzivnih vila trebalo bi da optimalna visina i obim

za projektovanje sadnog materijala bude veci od planiranih karakteristika za druge

kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a

obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i

rasadnicki njegovan,

- Obodom, granicom parcele, a narocito prema saobracajnicama, preporucuje se

tampon zelenilo i drvoredi

- Postoje¢e masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguce njihovo

uklapanije i zadrzavanje planirati njihovo presadivanje,u okviru iste parcele.

- Planiranje vodenih povr§ina, bazena | dekorativnih vodenih ogledala i fontana

takode je pozeljno za ovu kategoriju zelenila.

- Krovno zelenilo ne ulazi u obraéun zelenih povrsina u okviru parcele.

- Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg

estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem

fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl. Vertikalno zelenilo ne ulazi u obracun
zelenih povrsina.

- Predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

- Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZzavanja i njege tj.

zelenilo sa najvec¢im stepenom odrzavanja.

Uredenje ovih povréina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze, platoi, potporni zidovi, stepenista, osvetlienje, mobilijar), ukljuCuje
obaveznost izrade projekta uredenja terena | pejzazne arhitekture.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

11

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Projektom obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene|
6
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pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata

jstup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13). Prilikom projektovanija i
enja objekata potrebno je svakom objektu obezbijediti pristup koji mogu da koriste
sa ograni¢enim mogucnostima kretanja, u skladu sa propisima koji reguliSu ovu oblast.
Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazecCim propisima o
kretanju invalidnih lica.

13

OSTALI USLOVI

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru svoje
urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?®) | frakciju (m?®)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m®)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 2.5 2.9
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 1.8 7.9
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m?3
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti"
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vrecom ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3m?

- zapremine 3 m® i

zapremine 5m°.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

|

S ] USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

U:g¥adu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, moguca je fazna realizacija planiranih
kapaciteta u okviru urbanistickog bloka; realizacija ¢e se sprovoditi u skladu sa idejnim
rieSenjem kompletnog urbanistickog bloka u okviru koga ¢e se definisati faze realizacije na
lokacijama; lokacija moze biti jedna urbanisticka parcela, viSe urbanistickih parcela ili dio
urbanistiCke parcele.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turisticki kompleks«.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZec¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca, a koji Cine
sastavni dio ovih uslova.

171.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
e Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
+ Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:
Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, zbog nedostatka iste, a do
izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata.
Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreze, obavezno je priklju¢enje objekata u skladu
sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasnoséu J.P. »Vodovod i
kanalizacija« Bar, na glavni projekat.
Kao alternativna-privremena rjeSenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu
septiCku jamu ili ekoloski bioprecistivac, shodno slede¢im uslovima:
Septicka jama
1. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veliini objekta, tj. proracunu
kolicine otpadne vode ako je specificha potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan;
zavisno hidraulickom proracunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno
jame uraditi nabijenim betonom; unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim
malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren;
postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni;
septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom |
poklopcem za crpljenje; obezbijediti nepropustljivost septiCke jame, jer se desava
da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu teCnost i dolazi do
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\ . zagadenja podzemnih voda;

jkoloéki bioprecistac
2 .%/'2. Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna maksimalnog broja stanovnika koji
¢e boraviti u

objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i 52/12),
proizvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turistiCki kompleks«, graficki prilog »Plan
saobracajne infrastrukture«.

Sve urbanisticke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjesacki pristup sa
javne kolske saobracajnice.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»SlI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

o Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori,

e Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastruktur

e e ipovezane opreme, (»Sl. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koriscenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
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zaihteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka

18

elektropjske komunikacione infrastrukture.
Iy
@,
%Bﬁ IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICKJH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANI KIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vr$e prije izrade tehniCtke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE ZA PLANIRANE OBJEKTE

Oznaka urbanistiCke parcele | UP 11-8

Povréina urbanistiéke parcele 1008.88 m*
0,3

Maksimalni indeks zauzetosti . Max povrsina prizemlja 302.66 m?

Maksimalni indeks izgradenosti | 0,6
Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

605.33 m?
Max broj turistickih lezaja — 7
Max broj smjestajnih jedinica - 1

Gabarite objekata projektovati u skladu sa
zadatim veliC¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine;
mU okviru maximalne bruto gradevinske
povr§ine planiranih objekata wuracunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora koji je planiran u svim
etazama objekta (suteren-prizemlje-sprat-
potkrovlje);

mOstavlja se mogucnost planiranja
podruma,;

PovrS§ina garaznog prostora i tehnickih
prostorija ne obradunava se u bruto
gradjevinsku povrsinu objekta;

Maksimalna spratnost objekata P+1

Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice -
turisticki kompleks« - grafickom prilogu »Plan
parcelacije, requlacije i nivelacije«.

Visinska regulacija definisana je
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maksimalnom spratnoscu odnosno
maximalno dozvoljenom visinom objekta na
svim urbanistiCkim parcelama.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
taze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni
abarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
erena o.oom, Ciji je horizontalni  gabarit
efinisan gradevinskom linijom i ne moze biti
Fec’:i od urbanisticke parcele.

ko se radi o denivelisanom terenu,
Feievantnom kotom terena smatra se kota
konagno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji
Su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom.
Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konacno nivelisanog i uredenog terena
oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa ftri
strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.
Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza
i tehni¢kih prostorija u suterenu u druge
namjene.
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).
Potkrovlje ili zavréna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
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‘potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
Lsrpratova poklapaju.

avan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije poslednje etaze i
moze imati minimalne otvore za svjetlo i
entilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.
Maksimalno dozvoljena visina objekta
mjeri se od najnize kote okolnog konacéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog
krova.
Nivelacija se bazira na postojec¢oj nivelaciji
terena.
Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze | tehnicke prostorije do 3m
- za stambene etaze do 3.5m
- za poslovne etaze do 4.5m
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventninh i dostavnih  vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.
Da bi se omogucila izgradnja objekata i
uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim planom, potrebno je
izvrsiti rasciS¢avanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno
opremanje zemljista;
Postovati tehni¢ke normative.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje vozila stanovnika, zaposlenih,
gostiju i posjetilaca predvideti na
urbanistickoj parceli na otvorenom parking
prostoru ili u garazi u objektu.
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Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstya podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora s
prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti s
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
oblicima, bojama i materijalima.

Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa slikom naselja, sa namjenom i
sadrzajem planiranih objekata. Likovno |
oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura
mora da slijedi klimatske i ambijentalne
karakteristike grada.

Obradu fasada objekata raditi od
odgovarajucih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu
nterijera objekta. Na fasadama objekata
predvidjeti obradu fasade sa detaljima
kamene obloge, karakteristicne za podneblje i
mbijent. Kamen  uvijek  koristiti = uz
omalterisane djelove i tremove, stolariju ili
ruge drvene elemente.

Kod adaptacije postoje¢ih objekata potrebno
je koristiti prirodne materijale podizuci kvalitet
pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciljem
Stednje toplote/hladnoce [ koristiti
radicionalnu stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajucem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vode¢i racuna o
susjednim objektima i opStoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu  biti  kosi-dvovodni  ili
Cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°).
Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju racionalnog koridéenja energije treba
iskoristiti sve  mogucnosti smanjenja
koris¢enja energije. Pri izgradnji Kkoristiti
savremene termoizolacione materijale, kao bi
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se smanjila potro¢nja toplotne energije.
Predvidjeti moguénost korisc¢enja solarne
energije.

Kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti
odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.)
kako bi se smanjila potroSnja energie za
vjestacku klimatizaciju.
Drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Inkorporiranjem zelenih masa u strukturu
objekata omoguciti korisnicima prostora
kontakt sa prirodom.

Predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu
izmedju saobracajnica i  gradevinskih
struktura;

Suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru
organizacije komunalne djelatnosti.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
22 OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalni savjetnik Ill
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovi¢
spec.sci.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik lI

Lara Dabanovi¢

25

spec.sci.arh.
Potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
. —_— e
PRILOZI = L=

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-139/3
Bar, 02.04.2021. godine

IZVOD IZ DUP-a »Pecurice — turisticki kompleks«

Za urbanisticku parcelu UP11-8, u zoni »A«

Ovjerava:

Samostalni savjetnik 111
‘ f:ff@ s ¥
—_— &

. Lara Dabanovi¢, spec.sci.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me + www.bar.me
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~ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodovod.:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz pravca
mjesta prikljutenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporutenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili vecim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

‘o Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljuavanja radi obezbjedenja od oétecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrodenu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera

| ugraduje zatvarat, hvatal nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuzZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri cemu profil prikljuéka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira priklju¢enje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slu&aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
prorafunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil priklju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proraéunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je O
160mm.

o Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
eta?a objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadninh voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarmo-tehnitkim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

o Na mijestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

o Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile cdvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu prikijutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore za pretiscavanje voda sa parkinga i
saobratajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povréine vece od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja |
vrienje radnji koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji na&in mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

d} Telinicka oprer

o PrikljuCenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

fenast projekta hidrotelnickil instalacii
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutrasdnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-5739/2021
Datum: 30.03.2021.

KO: KUNIJE

CRNA GORA

10000000017
10O
102-919-5739/2021

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3457 - IZVOD

Podaci o parcelama

B Plan Potes ili Naéin koriséenja Bon. C
i Broj Podbroj zg::{,e Skia | Datum upisa| e, Phes B Owty SieaniE ilasa | Povriina m2|  Prihod
¥ 212 144 1,6 | 241022021 JOCAS Sume 5. kiase 505 0.25
45 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
Ukupno 505 0.25
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
3011969950017 OSMANI IBRAHIM ENVER Svojina /1
CELUGA BAR Bar
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa
i i zgrade PD broj Natin koriéenja Vrijeme upisa Opis prava
PredbiljeZba
24/03/2021 PREl)ﬁe LIEZBA UGOVORA O PRODAJI UZZ B
217 1 § 5. klas 253/2021 OD 18.03.2021. U KORIST KUPACA JEN.SSON
172 144 ume 35, klase RONNY NORENA PASOS BR.91894795 | JENSSON SIV
12:54 g&lNA GUNILLE, PASOS BR.95653999 1Z GETEBORGA,

Datum i vrijeme:

£ ]

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br.
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

30.03.2021. 08:20:13

18/19). Naplata




CRNA GORA Katastarska opitiina: KUNJE

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti:

PODRUCNA JEDINICA: BAR Broj plana: 1

Broj: 460-DJ-482/2021 Parcela: 2172/144

Datum: 30.03.2021. o KOPIJA PLANA

~ - Razmjera 1: 2500 ‘
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 16.01.2022 19:24

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 16.01.2022 19:24
KO: KUNJE

LIST NEPOKRETNOSTI 3461 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
1,6 . Sume 5. klase
2172/144 45 30.03.2021 OCAS KUPOVINA 505 0.25
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. JENSSON SIV AINA GUNILLA s
* Susvojina 1/2
N JENSSON RONNY NOREN ..
. Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 16.01.2022 19:25

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 16.01.2022 19:25
KO: KUNJE

LIST NEPOKRETNOSTI 3462 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
1,6 . Sume 5. klase
2172/172 45 30.03.2021 OCAS KUPOVINA 504 0.25
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. JENSSON SIV AINA GUNILLA s
* Susvojina 1/2
N JENSSON RONNY NOREN ..
. Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ogranicenja.




ARTTECTOMNS 308> Investitor: Jensson Ronny Noren i Jennson Siv Aina Gunilla
Projekat: Idejni projekat arhitekture
Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-turisticki kompleks”, odnosno
na katastarskim parcelama br. 2172/17212172/144 KO Kunje
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARHI-PRO OMEGA

PROJEKAT ARHITEKTURE

OBRAZAC 3

OBJEKAT! TURISTICKI OBJEKTI-VILE

LOKACIJA? UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-turisticki
kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br.
2172/172 | 2172/144 KO Kunje.

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RIESENJE
DOKUMENTACIJE®
GLAVNI INZENJER* IVANA KLIKOVAC dipl.ing.arh.

Br.licence: UPI. 107/7-564/2

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
e Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim
aktima,doneSenim na osnovu navedenog zakona;
e Posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve
za objekte;
e Pravilima struke i
e urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

(potpis glavnog inZenjera)

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

'Naziv projektovanog objekta

2Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
Imei prezime glavnog inZenjera



ARTTECTOMNS 308> Investitor: Jensson Ronny Noren i Jennson Siv Aina Gunilla

Projekat: Idejni projekat arhitekture

ARHI-PRO OMEGA

Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pedurice-turisti¢ki kompleks”, odnosno na
katastarskim parcelama br. 2172/17212172/144 KO Kunje

Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

IZJAVA INVESTITORA

O SAGLASNOSTI SA PROJEKTOVANIM RIESENJEM

Izjavljuiem da sam saglasan sa projektovanim rieSenjem datim u IDEJNOM RIESENJU
za izgradnju turistiCkih objekata-vile na urbanistickoj parceli UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u
“Pecurice-turistiCki kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 1 2172/144 KO
Kunje.

Investitor — Jensson Ronny Noren

Jennson Siv Aina Gunilla

U Baru, decembar 2021. godine



ARTTECTOMNS 308> Investitor: Jensson Ronny Noren i Jennson Siv Aina Gunilla
Projekat: Idejni projekat arhitekture
Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-turisticki kompleks”, odnosno
na katastarskim parcelama br. 2172/17212172/144 KO Kunje
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARHI-PRO OMEGA

PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: Jensson Ronny Noren i Jennson Siv Aina Gunilla
Objekat: TURISTICKI OBJEKTI-VILE

Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-turisticki kompleks”,
odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 1 2172/144 KO Kunje.

Program:

Za potrebe investitora, a na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je uraditi
idejno rjeSenje za izgradnju turistickih objekata-vile na urbanisti¢koj parceli UP
br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-turisticki kompleks”, odnosno na
katastarskim parcelama br. 2172/172 | 2172/144 KO Kunje,Opstina Bar.

Projekat uraditi u svemu prema izdatim Urbanisticko — tehni¢kim uslovima koje je
izdao nadlezni Sekretarijat OpStine Bar i u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE: OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMIENA, FAZNOST GRADNJE, KONSTRUKCIJA OBJEKTA |
SPECIFICNI ZAHTJEVI

OPSTI PODACI O OBJEKTU: Turisticke objekate-vile projektovati tako da se sa
postojeCe saobracajnice prilazi objektima. Kolski ulaz na parceli, odnosno u parking
mjesto, predvidjeti sa prilazne saobracéajnice na nivou iste. PjeSacki prilaz objektima
predvidjeti sa gotovog terena u nivou prizemlja, koji e biti izdignut u odnosu na
saobracajnicu a prilaz do ulaza u objekte rijesiti stepenicama. Vertikalnu
komunikaciju predvidjeti unutar objekata, unutrasnjim stepenistem od prizemlja do
Sprata.

Turisti¢ki objekti-vile spratnosti: P+1

Prizemlje: U prizemlju planirati $to je moguce otvoreniji prostor, za obavljanje
dnevnih aktivnosti. Kao jednu cjelinu predivjdeti dnevnu sobu, trpezariju, kuhinju i
stepeniste. Predvidjeti gostinsku spavacu sobu i kupatilo.

Prvi sprat: Na prvom spratu predvidjeti spavaci blok.U svakoj sobi predvidjeti
kupatilo, garderober i izlaz na terasu, sa pogledom na more, ako je to moguce.

LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-
turisti¢ki kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 | 2172/144
KO Kunje Opstina Bar
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ARNIPRO OMIGA

NAMJENA: Turisticki objekti-vile

FAZNOST GRADNJE:Objekti &e se raditi u jednoj fazi i odnosi se na projektovanje
cjelokupnih objekata: turisticki objekti-vile spratnosti: P+1.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA:Predvidjeti najpovoljniji konstruktivni sistem, sé
najpovoljnijom primjenom armirano-betonskih elemenata.

SPECIFIENI ZAHTJEVI:Nadzemni dio objekata planirati sa velikim otvorima, kako
bi se dobila veca svjetlost i transparetnost u unutradnjim prostorijama. Projektom
planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz kori§¢enje savremenih
materijala, koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta. Primijeniti sve
elemente dobrih fizickih karakteristika, kao preduslov zastite od klimatskih uslova.
Planirati ravan neprohodan krov. i
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1.1. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Investitor: Jensson Ronny Noren i Jennson Siv Aina Gunilla
Objekat: TURISTICKI OBJEKTI-VILE

Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-turisticki kompleks”,
odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 |1 2172/144 KO
Kunje.

uvoD

Za potrebe izrade projektne dokumentacije, od nadleZznog Sekretarijata za uredenje
prostora Opstine Bar, izdati su urbanisticko-tehnicki uslovi, pod brojem 07-014/21-138/3
od 02.04.2021. godine | urbanisticko-tehni¢ki uslovi, pod brojem 07-014/21-139/3 od
02.04.2021. godine.

Projekat je raden po projektnom zadatku investitora, uz poStovanje smijernica iz
urbanisticko — tehnickih uslova.

TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Na osnovu zahtjeva investitora, izradena je tehniCka dokumentacija za izgradnju
turistiCkih objekata-vile na urbanisti¢koj parceli UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u
“Pecurice-turistiCki kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 |
2172/144 KO Kunje. Tehni¢ka dokumentacija je uradena na osnovu postojeceg
stanja na terenu, postojece prostorno — planske dokumentacije, urbanisti¢ko —
tehniCkih uslova, izdatih od strane nadleznog Sekretarijata za uredenje prostora
Opstine Bar i Projektnog zadatka po zahtjevu investitora.

OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Novoplanirani objekat:

Turisticki objekti-vile spratnosti P+1 (prizemlje i sprat), sa BGP prizemlja objekta "A”
133,36 m?, sa BGP sprata objekta "A” 148,88 m? i ukupnom BGP objekta "A”
282,24 m? i sa BGP prizemlja objekta "B” 111,89 m?, sa BGP sprata objekta "B”
106,40 m2 i ukupnom BGP objekta "B” 218,29 m? sto zajedno €ine BGP u prizemlju
245,25 m? | na spratu 255,28 mz2 i formiraju ukupnu BGP povrSinu od 500,53 m2.
Krov nad objektom je ravan i neprohodan sa svim potrebnim slojevima izolacije i sa
nagibom od 3%.

U smislu oblikovanja, objekat je projektovan kao jednostavna forma koja se uklapa u
oklnom ambijentu. Sa upotrebom kvalitetnih | trajnih materijala, kao i modernim
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PROJEKAT ARHITEKTURE
arhitektonskim rjeSenjem, objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe
prostor, nanacin na koji prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva.
Fasade su, demit, u bijeloj boji, u kombinaciji sa velikim staklenim povrSinama. Okviri
a na otvorima su u antricit boji. Na spratu dominiraju staklene povrsine iznad kojih se
nalazi pergola na objektu "A” koja je u kombinaciji beton/drvo, koja ima prakti¢nu
namjenu, ali prije svega daje i estetski doprinos objektu.

1. Lokacija:

Lokacija planiranih objekata obuhvata UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-
turistiCki kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 1 2172/144
KO Kunje. Parcele se nalazi na atraktivnom podruciju, sa kojih se pruza pogled na
otvoreno more. Nalazeci se na izuzetno povoljnoj lokaciji, objekat novoprojektovanim
rijeSenjem dominira okruzenjem.

UP koja odgovara katastarskim parcelama br. 2172/172 | 2172/144 KO Kunje u
Baru, u zahvatu DUP-a “Pecurice-turisticki kompleks”, na kojoj se grade objekti,
koje su u vlasniStvu investitora, po Elaboratu parcelacije koji je izradjen od
licencirane geodetske organizacije i koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine,
iznosei 1009 m2. Teren lokacije je trenutno u nagibu, sa padom prema pristupom
putu, ali projektom kroz uredenje terena, formirane su kaskade kako bi objekti bili na
ravnom terenom na koti izdignutoj u odnosu na pristupni put, dok parkinzi za
predmetne objekte ¢e ostati na koti pristupnog puta a vertikalnu komunikaciju do
nivoa objekta rijeSili smo stepenicama. Saobracajni prikljucak lokacije je sa
jugoistoCne strane koji postoji na terenu i DUP-om je predviden vec, tako da
prikljuCenje objekata sad i u buduc¢nosti se nece mijenjati jer je vec rijeSeno.

Na osnovu nhavedenog, smatra se potpuno opravdanom namjera investitora da ovaj
prostor i lokaciju u Sto kraéem vremenskom roku izgradi i privede namjeni, u skladu
sa postoje¢om prostorno — planskom dokumentacijom.

1. Prostorno - planska dokumentacija:

Osnovne karakteristike objekata na UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-
turistiCki kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 1 2172/144
KO Kunje i urbanisti¢ko — tehnickih uslova su:

- Planskidokument ... DUP

- Katatastarska parcela broj ..................... 2172/172 1 2172/144 KO Kunje

- PovrSina UP koja odgovara k.p. 2172/17212172/144 ............. 1008.88 m?
- Maksimalna Zauzetost ..........ueeiiiieiiieeie e 302,66 m?
- Ostvarena ZauzetoSt .......c.ueuii i 285,16 m?
- Maksimalna izgradjenost .......cccceveeeiieiiieeeeieee e 605,33 m2
- Ostvarena izgradjenoSst ........cooooeeeeiiiiiiieeeee e 500,53 m?
- Brojobjekata ... 2

- Namjenaobjekta ..........cccoiiiiiiii e TuristiCki objekti-vile
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- Spratnost objekata ..o P+1
- PovrSina prizemlja (Druto).........ccocoiiiiiin 245,25 mz
- PovrSinasprata  (Druto)......cccoeeeiiiiiie e 255,28 mz
- Ukupna BRGP objekata ............ceuuuuiuiiiiiiiiiiiieeeeiiienn 500,53 m?
2. Objekat:

Arhitektura:

Dizajn objekta je osmisljen u modernom stilu dekonstruktivizma, koji karakteriSe
vizuelna kompleksnost i uskladenost u ambient. Velike staklene povrSine imaju za
cilj otvaranje prostora objekta ¢ime se poboljSava cirkulacija vazduha i svjetlosti.
Pozicija objekta daje pogled na more, koji se pruza iz dnevne sobe i spavacih soba
kuce i uslovljava estetski lijep i jedinstven objekat, napravljen da vlasnik objekta iz
udobnosti svog doma uzivaju u prirodi koja ih okruzuje. Aluminijumski profili sa
termiCkim mostom su samonosivi i ne zahtjevaju dodatne podkonstrukcije i ojacanja.
Aluminijumska vrata i prozori garantuju zaztitu od buke, kiSe i spoljasnjkih uticaja i
pruzaju toplotnu izolaciju. Fasada izaradjena od kombinacije stakla, i demit fasade u
bijeloj boji i uklapa se u prirodni ambijent i uz funkcionalno planiranje i visoke plafone
¢ini dobru organizaciju prostora.

Konstrukcija:
Nakon razrade projekta kroz glavni projekat usvojice se konstruktivni elementi.

3. Materjalizacija objekta i obrada:

Zidovi:

Fasadni zidovi objekta su zidani giter blokom d=20cm, kao takvi sa spoljasnje strane
cijelog objekta se radi adekvatna termo izolacija sa demit fasadom u bijeloj boiji.

U objektu je predviden multisplit sistem za klimatizaciju a vanjska jedinica je
predvidena na krovu tako da estetski objekat nece biti narusen spoljnom jedinicom
klima.

Pregradne zidove raditi takode giter blokom debljini d=12cm. U kuhinjama i
sanitarnim ¢vorovima zidove obloZiti keramic¢kim i kamenim ploCicama.

Plafoni:
Plafoni ¢i biti spusteni sa rigips programom, gletovati i obraditi unutrasnjim zidnim
premazom.

Podovi:
Podove u objetu planirati u skladu sa namjenom prostorija, od kamenih i keramickih
ploCica u estrih elementima i kvalitetnog parketa.

Krov:
Krov je predvidjen kao ravan neprohodan krov kako bi objekat dobio na vizuelnosti.
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Blagog je nagiba krovne ravni od 3% da se ne bi zadrzavala voda na krovnoj ploci,
sa svim potrebnim termoizolacionim i hidroizolacionim slojevima, kao i slojevima
zaStite odnosno prekriven je kamenom sitne granulacoje koji sluzi kao zastita
izolacionih slojeva.

Otvori:

Spoljni otvori na objektu u najvecem dijelu su orijentisani prema jugoistoku. Sve
spoljne otvore planirati od kvalitetnih aluminijumskim profilima, u antricit boji,
zastakljene sa dvostrukim izopan staklom najveéeg stepena termoizolacije.
Unutrasnja vrata planirati od farbanog medijapana.

Oluci:

Odvod vode sa krova se vrsi slivnicima i olu€nim vertikalama od plastificiranog
aluminijumskog koji se ne vide na fasadi.

4. lzolacioni radovi:

Hidroizolacija:

Hidroizolacija je predvidjena u podovima svih mokrih évorova kao i na krovu objekta.
Hidroizolaciju ravnhog neprhpdnog krova uraditi po svim standardima koji su potrebni
za hidroizolaciju ovakvih vrsta krovova i zastiti je slojem Sljunka.

Hidroizolaciju u mokrim ¢vorovima podviti uza zid u visini od 20 cm. Posebnu paznju
obratiti kod obrade slivnika, dijelova gde se nalaze, tus kabine, umivaonici, wc-e
Solje i pragovi sanitarnih prostorija. Hidroizolaciju uraditi od fimzola kao podloge, 3
sloja polifimbitola u mejdusloju stakleno pletivo.

Termoizolacija:
Termoizolacija je postavljena ispod demit fasade debljine 8cm. Za termoizolaciju
krova predvidjen je striodur najvece gustine debljine 8 cm, sa PVC folijom preko.

5. Instalacije:

Planirati da se objekat opremi svim savremenim tehni¢kim instalacijama (el. Enrgija,
ptt instalacije, instalacije vodovoda i kanalizacije), koje ¢e se prikljuCiti na gradsku
infrastrukturnu mrezZu u sklopu lokacije. Osim ovih predvidjena je i ugradnja
instalacija kablovske (tv, video nadzora, grijanja, podnog grijanja i centralne
klimatizacije), Cime se postize znatno viSi nivo kvaliteta boravka u objektu.

6. Saobraéaj:

Saobracajni pristup objektu je kako je ve¢ navedeno, je sa jugozapadne strane sa
nekategorisanog puta koji je u vlasniStvu investitora, koji ¢e se formirati na terenu i
sa njega Ce se objekat prikljucivati saobracajno.
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OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA - STRUKTURA OBJEKATA
Novoplanirani objekti:

Turisticki objekat- vila "A” spratnosti P+1

Objekat je ukupne BGP 282,24 m2.

Objekat je projektovan tako da se sa postojeceg pristupnog puta koji je predviden i
DUP-om prilazi objektu. Parking mjesto je rijeSeno u okviru urbanistiCke parcele.

Turisti€ki objekat- vila” A” spratnosti P+1
1. Prizemlje:

U prizemlju je predvidjen dnevni boravak, hodnik, kupatilo, wc, kuhinja, trpezarija,
spavaca soba i unutrasnje stepeniSte za sprat.

objekat ,,A.,,
| HODNIK
DNEVNA SOBA 12.92
KUHINJA 18.65
4 SPAVACA SOBA 18.57
5 KUPATILO
6 WC 3.34
[ERASA 22.05
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 114.37 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA| 133.36 m?
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2. Sprat:
Na spartu je predvidena galerija, hodnik, kupatilo, wc, garderober, dvije spavace
sobe sa terasama.

objekat ..A.,

1. HODNIK 8.90

2. GALERIJA 28.89

TERASA 9.95

4. | SPAVACA SOBA 19.03

5. GARDEROBER 4.04

6. KUPATILO 6.15

7. | SPAVACA SOBA 27.89

8. TERASA 4.00

9. WC 3.53
UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA 112.38m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATA 148.88 m?

Ukupna neto povrSina objekta "A” ... 226,75 m2

Ukupna bruto povrSina objekta " A” .....ccoooiiiiiiiiiie e 282,24 m2
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Turisticki objekat- vila”B” spratnosti P+1

1. Prizemlje:
U prizemlju je predvidjen dnevni boravak, ulazni trem, kupatilo, wc, kuhinja,
trpezarija, spavaca soba i unutrasnje stepeniste za sprat.

objekat ..B.,

1 ULAZNI TREM 3.60
2 DNEVNA SOBA 3.18
KUHINJA 16.40
SPAVACA SOBA 10.93
KUPATILO 3.92
KUPATILO
7 TERASA 3.77
TERASA 9.04
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 95.18 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA| 111.89 m?
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2. Sprat:

PROJEKAT ARHITEKTURE

Na spartu je predvidena galerija, hodnik, kupatilo, wc, garderober, dvije spavace

sobe sa terasama.

objekat ..B..
1. | GALERIJA 8.31
2. | SPAVACA SOBA 16.99
KUPATILO 27
4. | TERASA 4.0
5. | SPAVACA SOBA 11.38
6. | KUPATILO 3.19
7. | TERASA .01
8. | SPAVACA SOBA 10.2
9. | TERASA 4.46
10. | KUPATILO 14
11. | GARDEROBER 63
UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA 71.68 m*
UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATA 106.40 m?

Ukupna neto povrSina objekta ’'B”

Ukupna bruto povrSina objekta *'B”

166,86 m?

218,29 m?
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Daym: 03.03.2021 Bro] uverenja; 009/21/01 Ukupan broj strana; 2
Naziv: Tatalng Stanica
Rrolpvodat: Leica Grasysteos AG
Tia: TS7 57 RSO0
lertifixagion brol: 1100714
Datym etalonityo)s o320
Korisnk meria: PLAN-NET D.00.

848, Bulevs Revalugje A3
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UVJERENJE O ETALONIRANJU
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Adiisa: By). Voiwodo Stanks Razorjica 1.
47600 Foggorca. Cima Gora

tel, +382 20 444 001

+382 20 444 CO2

T ¢ 362 20 444 001

wew NERIEINAR.COME

8,02-936714

10.06.2020.god.
PLAN NET

Bulevar revolucije A3
Bar

RACUN broj 326
Pozivoa Varbroj
2 kovis¢enje pocaaka mreZe permanemtaih sutice MONT LPOS:

« period od dvijc godine oll 06,06,2020, o 06.06 2022, godine
o tipsenis RTK

UKUPNGO ZA UPLATU: wtaissemantve o 1500,00€
{slovima: hiljaduipeisinbinagura)

Navetleni iznos uplatiti na 2iro auéyn Driaveog rceora biroj E32CE 1SR (piihod ol
djehunosti Uprave 7 nehretnine).

Faktarisala
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iy
2
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Uprava za katastar i drzavnu
imovinu Crne Gore
Podruéna jedinica:Bar
Kat.Opstin:KUNJE
Opstina: Bar

Razmjera 1:500

Koordinate UP11-8

2172144

No. Y X
Pnt. [m] [m)

42 | 6595569230 | 4653032 690
46 | 6595610.610] 4653057910
47 | 6595566290 | 4653044560
248 | 6595579490 | 4653074960

Napomena :

UP11-8 &ine kat.parcele 2172/144§2172/172

Snimio "PLAN-NET" DQQ Bar
Izradio:Rastoder Edis/geometar
dana 10.01.2022.god ¥, /

g /(C"A'/r:.

DOO ,,PLAN-NET" Bar

Broj katastarskog plana:------—===="
Tahim.zapisnik:sveska ---====--=====—="

Vlasnik kat.parcele broj 2172/144 12172/172 je:JENSSON SIV AINA
GUNILLA, JENSSON RONNY NOREN //2

uPIL1-8

2172/145

Spisak prijava-------—-  2022.god.
Spisak promjena----—--  2022.god.
Pregledao dana---------- 2022 god.

Scanned with CamScanner




\\ \zﬂy/
1 2 =y
. P
__mc.. N-NVldu £ &‘M\ AL v, -Naw
//uﬁ o, <1pg 15pojsoy ipoIzy
/ﬂmr\\ac wg , LINNVId . 00d_"
60|01
t0|S PSE[Y '¢ aung 2 CL1/TLIT| NTION ANNOY NOSSNA( 9v¢
Sols Psepy °¢ awng Z ofuny PP I/CLIT]  VTTINND VNIV AIS NOSSNE( 19ve | 1
¥4 [\r4 61 | 8L LI |91 |SI 14! [0 A I o1 6 |8 |L]|9 S 14 € [ 1
- ) w wl o] ey| mstfiwor) | [ g 2|7
8 om = = ‘pjodou |2 Z m. Z foiq wwny| ¢ N elwb d&| apwrd esaJpe 1 nsouwanjodau 3 W
o 5| RIML| 2 4 |y f & = teon (S13 o) B B fou el WSBieon o foiq ugnen | = & | =
2 2 .m_..x =I5 ¢ BUISIAO] eluagsLioy eavsd wiqo | M $910d g W.m“ Eg A gl e { ZeN g 2
5 .w < e 4 BURRU B1jIS g s of 2
a AINVIS OVLS
Teg eungdp
- Sumy O
00d .. LAN-NFR
ke NNIAONI NNAVZHA [
e i
. AVISVIVY VZ VAVEdN

V40D VNIO

Scanned with CamScanner



as

S1pq +Lapojsvy @Mﬁaﬂ

LI

408 o« LIN-NV1d . 00

60|01

0 |§ EETRET 7l TLITLIT| NTHON ANNON NOSSNAS 98¢

S0 |S ASEP ¢ dwng v ul 1 PRUTLIT|  VTIUNNAD VNIV AIS NOSSNA( 19¢€
Ly | 9 Y | vk Ev [TY | Ip oy 6E|8¢ | LE | 9¢ [se | vE [ee|TE| 1€ |o€ 6T 8T [LT |92 ST L4 [i4 f«4

[T T O T &
z s - z|&|z[ 8|z & gl .2 c E
3 23 Gprprod | BB | E N[5 FlE| €2 | g g5 & owomd z
g 1z B i opesiz mptusz) | B 2l8|& m Ele|= M. gl es |3 = 2] rug ©s2IpE | nsowanyodau a— 3
g |mmlL m Sl eumog | mosusurnuoy BN EF(B|F |5 (B & |2 & 5 eu gARId BOOISOU ATZEN] “0Iq HIRNEN =
3 TTotonS et et
m m & M. aousg | wigo g nsowaryodau exeuz(y 2
AINVIS OAON

000 JIN N

g eungdQ
3Ny 'O N

H

NNIAOWI NNAYZ YA |
YVLISVLIVN VZ VAVYEdN
VI09D VYNID

Scanned with CamScanner



PLAN-NET" DOO

Bulevar Revolucije br.C6, Bar
Tel: +382 (0)30/315-358
e-mail:plan-net@t-com.me

TEHNICKI 1IZVJESTAJ

Dana, 10.01.2022.godine izradili smo elaborat parcelacije na osnovu detaljnog
urbanistickog planu ,, Pecurice-turisticki kompleks ,, za urbanisticku prcelu broj UP11-8 u
zoni ,A* za katastrasku parcelu 2172/144i2172/172 u K O. Kunje apo angaZovanju

stranak:

1. JENSSON SIV AINA GUNILLA i JENSSON RONNY NOREN

Dobijanjem zvaniénih podataka od strane Uprave za Nekretnine P.J. Bar za
katastarsku parcelu broj 2172/144i2172/172 K.O. Kunje i izvoda iz Detaljnog
Urbanisti¢kog plana ,, Pe¢urice “opstina Bar od strane sekretarijata za uredenja prostora
Opjtine Bar za pomenute katastarske parcele pristupilo se izradie elaborata parcelacije po
DUP-u za urbanisticku parcelu broj UP11-8

Izvrsili smo parcelaciju po detaljnom urbanistickom planu samo za katastrske parce broj

2172/144 i2172/172 u K.O. Kunje
UP11-8 ¢ine kat.parcele 2172/144 i 2172/172

Elaborat stranci sluzi za regulisanje dozvole za gradenje objekta na dijelu
urbanisticke parcele tj. na katastarskim parcelama broj 2172/144 i 2172/172

Sasatavni dio ovog tehnickog izvjestaja je licenca i ovlaséenje odgovornog lica.

ANERAIFA L L ATACTAR TrA Al HETA
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PLAN-NET" DOO

Rista Lekica br.C6, Bar
Tel: +382 (0)30/315-358
e-mail:plan-net@t-com.me

Na osnovu ¢lana 6 stav 2, ¢lana 16 i €lana 64 stav2 Zakona o drZavnom premjerui
katastru nepokretnosti ( sluzbeni list RCG, broj 29/2007 i posebnog rjeSenja broj 02-
698/2 od 31.03.2009.god. izdatog od strane Vlade Crne Gore, Uprave za nekretnine.

Na osnovu ¢lana 84 tatka 2 zakona o drzavnom premjeru, katastru i upisima prava na
nepokretnostima podnosim, kao i u skladu sa &lanom 159 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti:

SAGLASNOST
Zbog nastale promjene na nepokretnostima koje su u moje vlasnidtvo a vezi sa ¢lanom
83. Za snimanje promjena angaZujem ,,PLAN-NET* iz Bara da u moje ime i za moj
ragun izvrsi sve potrebne radnje u vezi sa sprovodenjem promjena kod nadleZznog organa
to jeste Uprave za Nekretnine Republike Crne Gore ‘i do kraja okonéa promjene koje se
odnose na:
- kat. parcelabroj 2132/144 \ 2432 (432

- list nepokr.-prepis 34¢7 | 34
- Kat. Opdtina  Uunje
- Polit. Opétina Bar

Sa ovako utvrdenom promjenom u potpunosti sam saglastan, i dozvoljavam da se ista
sprovede u svim javnim knjigama, takode dozvoljavam da se ,PLAN-NET* dostavljaju
sva rjeSenja po pitanju promjena, kao i da u moje ime moZe preduzeti sve druge radnje
(izjaviti Zalbu, tuzbu, odreéi se prava Zalbe, podi¢i rje3enje, list nepokretnosti, kopiju
plana i sli¢no).

Sve §to ,,PLAN-NET* preduzme po pitanju promjene u moje ime smatrau svojom
radnjom.

Davaoc saglasnosti

/}%/frr bixsechspn %

[« . .
Prezfme otevo ime I ime

Boe 51w Pebaa

Adresa /

e/ 4’% P22 bo

UBaru _: 2021 god.
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UZz.br.259/2021

CRNA GORA JLYORT A
crnc o aocb kb o]
ZORAN SKOPELIA

Bar, Bulevar revolucije 11-B

OTPRAVAK —]

Dana 19.03.2021. (devetnaestog marta dvije hiljade dvadeset prve) godine, u 13,30 h (trinaest
tasova i trideset minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Zoranom Skopeljom, sa
sluzbenim sjedistem u Baru, Bulevar revolucije 11-B, sa zahtjevom da na osnovu njegove izjave
volje, u notarskoj formi sainim notarski zapis Punomoé]a, pristupio je:

1. Gospodin JENSSON RONNY NOREN roden dana 05.02.1964. (petog februara hiljadu devet
stotina ezdeset &etvrte) godine, u Svetskoj, drzavijanin Svedske, sa prebivalidtem i adresom
stanovanja, Ellosgatan 13, 41674 Geteborg, Sweden, ofenjen, preduzetnik, Ciji sam identitet
utvrdio uvidom u paso$ broj 91894795, izdat od Polismyndigheten dana 10.08.2016. godine sa
rokom vazenja 5 (pet) godina (u daljem tekstu: davalac punomoéja I ).

2. Gospoda JENSSON SIV AINA GUNILLA rodena dana 01.10.1957. (prvog oktobra hiljadu devet
stotina pedeset sedme) godine, u 3vetskoj, driavljanka Svedske, sa prebivalidtem i adresom
stanovanja, Ellosgatan 13, 41674 Geteborg, Sweden, udata, med.sestra,&iji sam identitet utvrdio
uvidom u paso¥ broj 95653999, izdat od Polismyndigheten dana 12.12.2018. godine sa rokom
vazenja 5 (pet) godina (u daljem tekstu: davalac punomoéja Il).

Davaoci punomoéja ne razumiju Crnogorski jezik pa pri salinjavanju ovog zapisa na njegov
zahtjev prisustvuje stalni sudski tuma¢ za engleski Jezik gospoda Slavkovié-Vukovié Dubravka iz
Bara, rodena dana 07.08.1977.godine, JMBG: 0708977285014, ¢iji sam identititet utvrdio
uvidom u lignu kartu broj 633493244, izdatu od PJ Bar dana 30.09.2019.godine, sa rokom
vaZenja 10 (deset) godina.
Notar je izvr$io uvid u rjeSenje o postavljanju stalnih sudskih tumata izdato od Ministarstva
pravde broj: 03-745-1631/17-1 od 24.05.2017. godine, koje se u ovjerenoj kopiji prilaze ovom
zapisu.
Notar je ustanovio da na strani sudskog tumaca ne postoje razlozi i okolnosti zbog kojih ne bi
mogao ulestvovati u postupku sadinjavanja ovog notarskog akta.
Notar je podudio stranke da mogu zahtijevati pisanl prevod ove isprave i njegovo prilaganje
ovom izvorniku, pa su stranke odustale od toga.

Nakon 3to sam se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice ovog
pravnog posla, te ustanovio da je sposobna I ovlad¢ena za preduzimanje ovog pravnog posla,
stranke su izjavile sljedede:

PUNOMOCIE

| w O &
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UZZ.br.259/2021

Opunomoéujemo:
Gospodina NUAZ MUJIE, od oca Ramadana, rodena 14.06.1982. (Cetrnaestog juna hiljadu devet
stotina osamdeset druge) godine, u Baru, sa prebivalidtem u Baru, Podgrad, JMBG:
1406982220017, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 889699499, izdatu od PJ

Bar, dana 22.03.2019. godine, sa rokom vaienja 10(deset)godina, (u daljem tekstu:
punomoénik).

da u nafe ime | za na$ ratun kao vlasnika nepokretnosti koje su u U“A” listu lista
nepokretnosti broj 3434 KO Kunje oznatene kao: kat.parcela broj 2172/172, potes O¢as, po
kulturi Sume 5.klase, povriine 504 m2, | U“A” listu lista nepokretnostl broj 3457 KO Kunje
oznatene kao: kat.parcela broj 2172/144, potes O¢tas, po kulturi fume 5.klase, povrsine 505
m2, moie preduzimati sve neophodne radnje kod nadleZnih opitinskih i driavnih organa, te
u tom smislu prikupljati potrebnu dokumentaciju, predavati zahtjeve, podnositi poreske
prijave, platiti porez na promet nepokretnosti, podizatl rjefenja, platit! komunalije | porez na
osnovu rjedenja lzdatih od Sekretarijata za ekonomiju I finansije Op3tine. Ukoliko smatra da
Je potrebno uloiiti albu na dobijena rjeenja ovla¥¢ujemo ga da moie ulo¥lti Falbu u
zakonskom roku kod nadleznih organa. Takode ga ovla$€ujemo da u nafe ime moie podnijeti
zahtjeve kod nadleinih opitinskih i driavnih oragana za pribavljanje UT-urbanisti¢ko
tehnickih uslova za gradnju objekata na predmetnim kat.parcelama, podnositi zahtjeve za
dobijanje gradevinske dozvole i da u nage Ime moZe podizatl sva pismena kod poite Crne
Gore i kod svih drugih nadleznih driavnih organa, ovlad¢enih geodetskih organizacija i Javnih
preduzeéa.

Ovo punomoéje vazi do opoziva.

ZAVRSNE ODREDBE
Notar je stranku podutio i upozorio i na sljedeée:
da prema treéim savjesnim licima ovo punomotje Ima dejstvo uprkos opoziva, sve dok
punomocénik ima otpravak ovog punomoéja. .

TRO3KOVI
-Naknada za rad i naknada trokova notara obratunata Je prema notarskoj tarifi, i to na slede¢i
nacin: naknada po tarifnom broju 1 stav 7 u iznosu od 40,00 €, po tarifnom broju 21. Tagka 5
NT,u iznosu od 10,00 €, $to sa PDV-om od 21%, u iznosu od 10,50 €, ukupno iznosi 60,50 €
(Sesdeset eura i pedeset centi).

OTPRAVCI
-Od ove notarski obradene isprave dobijaju otpravak izvornika :
-Davalac punomoéja(1x)
-Punomocnik(1x)

Notar je strankama procitao ovaj notarski zapis, a sudski tuma¢ cjelokupan tekst zapisa preveo
nz engleski jezik, nakon Cega su stranke, uz uceiée sudskog tumaéa izjavile, da je tako

- w7
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UZz.br.259/2021

postupljeno, da su razumjele sadriinu ovog pravnog posla, da su saglasne sa ovim zapisom,
«ojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeru¢no, kako slijedi potpisuju u prisustvu sudskog
tumaca i notara, nakon éega su zapis potpisali i sudski tumat i ovaj notar,

"Dana 19.03.2021. (devetnaestog marta dvije hiljade dvadeset prve) godine, u 13,45h (trinaest
Casova i Cetrdeset pet minuta ).

Davalac punomoéja | Davalac punomoéja 1l

JENSSON-RONNY NORE JENSSON SIV AINA GUNILLA
7/ — /‘

TOMAE = ( /
Slavkovié-Vukovié Dubravka
RNeoRn O
NOTAR
opelja Zoran
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CRNA GORA
NOTAR
SKOPELJA ZORAN
Bar,Bulevar Revolucije 11-B

POTVRDUJEM

¢ ovaj otpravak uporeden sa

izvornikom koji se nalazi u m
daran sa izvornikom UZZ.br.259/2021

ojim spisima i da je doslovno
otpravak sadr¥i 3 (tri) priloga:-

- Paso§ davaoca punomodja I i 11 (2x)}—
- Li¢na karta punomoénika

otpravak je sastavljen za Punomodaifis —MUAC NEIAZ 1)

ada za rad i naknada trofkons nomrz oirs
ada po tarifnom broju 1 S T wioses

1€, 3to sa PDV-orm o 21% w =y
R

Caranzs e

e natzeskoj tarifi, i to na slededi nadin

€, oo terinom broju 21. Tacka 5 NT,u iznosu od
Suo IUSHE divomo zhes 60,50 € (3esdeset eura i pedeset
UZZ.br.2592021
ru, 19.03.2021. (devetnaeste: mur=y it Ijade Sradeset prve) godine.—-e-reeceeeeeeeees
‘ 3 — ;
.t L « NQTAR
f_— 2. N i RAN \
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il OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-139/3

Bar, 02.04.2021, godipe

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Jensson Ronny
Noren i Jennson Siv Aina Gunilla, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni list CG«,
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list
CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20) i DUP-a »Peturice - turisti&ki kompleks« (»Sl.list
[CG« - Opétinski propisi br. 32/16) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnic¢ke dokumentacije

a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP_11-8, u_zoni »A«, po DUP-u
pPecurice - turisticki kompleks«. Katastarska parcela broj 2172/144 KO Kunje, ulazi
e u sastav urbanisti¢ke parcele UP 11-8.

Napomena: Konacna lokacija (povrina i vlasniStvo katastarskih odnosno dijelova
katastarskih parcele koje ¢ine predmetnu urbanistiéku parcelu, pov&ina urbanisticke
parcele - lokacije na kojoj se grade objekati) ée se odrediti u fazi izrade projektne
okumentacije, a nakon izrade Elaborata parcelacije ovjerenog od Uprave za nekretnine,
uradjenog od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od
trane nadleZznog organa.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: il Jensson Ronny Noren ]

|

] i Jennson Siv Aina Gunilla

POSTOJECGE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta. U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Peé&urice -
turisticki kompleks«, katastarska parcela broj 2172/144 KO Kunje, prikazana u grafitkom
prilogu »Postojece koris¢enje prostora« izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji &ini
astavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije
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Z:\01 BAR\03 DUP Pecurlce 1.kK\USVOJENI PLAN 2016%odluka az grafikau.jpg

= PECURICE

obradival plana

CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam

asrutitac

OPSTINA BAR

Qoding izrade plara:

rativ lansog dokumenta [ DUP Pegéurice - Turisti¢ki kompleks 2016.

razmjern:
fars planskog dokumenta Plan 1 :1 000

broj gratitkog prixaza: 08
nativ grofithog prikar Plan parcelacije a
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LEGENDA:

————  GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP7 BROJ URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

OZNAKA UBRANISTICKOG BLOKA
e GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE
GRANICA MORSKOG DOBRA

) TACKE URBANISTICKE PARCELE
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CRNA GOR A Katasiarska opitiina; KUNJE

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU a4 | I{ﬁ Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BAR RN Broj plana: 1

Broj: 460-DJ.483172 “ Parcela: 2172172
Datum: 30.03.2021.

: KOPIJA PLANA

Ruzmjera 1: 2500
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OBRAZAC

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora o R
OPSTINA BAR A prE R
Sekretarijat za uredenje prostora S ‘“/' I'_, f}i
& S )
) o o Pqg
Broj: 07-014/21-138/3 S
Bar. 02.04.2021. godine 2

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Jensson Ronny
Noren i Jennson Siv Aina Gunilla, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na
osnovu Elana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«,
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list
CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20) i DUP-a »Pedurice - turisticki kompleks« (»S|.IiLt

CG« - Opstinski propisi br. 32/16) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP_11-8, u zoni »A«, po DUP-u
wPecurice - turisticki kompleks«. Katastarska parcela broj 21721172 KO Kunje, ulazi
e u sastav urbanisticke parcele UP 11-8.

Napomena: Konacna lokacija (povrsina i vlasnistvo katastarskih odnosno dijelova
katastarskih parcele koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu, povsina urbanistitke

parcele - lokacije na kojoj se grade objekati) ce se odrediti u fazi izrade projektne
dokumentacije, a nakon izrade Elaborata parcelacije ovjerenog od Uprave za nekretnine,
uradjenog od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od

istrane nadleZnog organa. e e

o

PODNOSILAC ZAHTJEVA: f ' Jensson Ronny Noren
__iJennson Siv Aina Gunilla

POSTOJECE STANJE o

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta. U svemu prema |zvodu iz DUP-a »Peéurice -
turisticki kompleks«, katastarska parcela broj 2172/172 KO Kunje, prikazana u grafickom
prilogu »Postojeée koridéenje prostora« izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji €ini

isastavni dio ovih uslova. -

PLANIRANO STANJE

7.:

Namjena parcele odnosno lokacije -
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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-138/3
Bar. 02.04.2021. godine

I

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Jensson Ronny
Noren i Jennson Siv Aina Gunilla, za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, na
2 losnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«,
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list
ICG«, broj 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20) i DUP-a »Peéurice - turistiéki kompleks« (»Sl.list

CG« - Opstinski propisi br. 32/16) izdaje: o

3 URBANISTIGKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP_11-8, u zoni »A«, po DUP-u
wPeéurice - turisticki kompleks«. Katastarska parcela broj 2172/172 KO Kunie, ulazi

& u sastav urbanisticke parcele UP 11-8.

ovréina i vlasnistvo katastarskih odnosno dijelova
katastarskih parcele koje Cine predmetnu urbanistic¢ku parcelu, povsina urbanisticke
parcele - lokacije na kojoj se grade objekati) ¢e se odrediti u fazi izrade projektne
okumentacije, a nakon izrade Elaborata parcelacije ovjerenog od Uprave za nekretnine,
uradjenog od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od

trane nadleznogorgana. .

INapomena: Konaéna lokacija (p
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~_iJennson Siv Aina Gunilla [

6 [POSTOJECESTANJE o5 baturice - |
(-)Es lokacije - izvod iz planskog dokumenta. U svemu prema 1zvodu iz DUP-a »Peéurice -
uristicki kompleks«, katastarska parcela broj 2172/172 KO Kunje, prikazana u grafickom
rilogu »Postojece kori&éenje prostora« izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ini

astavni dio ovih uslova.
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ARTTECTOMNS 308> Investitor: Jensson Ronny Noren i Jennson Siv Aina Gunilla
Projekat: Idejni projekat arhitekture
Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-turisticki kompleks”, odnosno
na katastarskim parcelama br. 2172/17212172/144 KO Kunje
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARHI-PRO OMEGA




2172,/740

* 46.460

¢1.810

° 47.800

KATASTARSKA 1

URBANISTICKA PARCELA GRADEVINSKA LINIJA
Br. KOORDINATE Br. KOORDINATE
tacke Y [m] X [m] tacke Y [m] X [m]
K1 | 6595566.29 | 4653044.56 GL1 | 6595576.45 | 4653044.98
OnArc=K2 | 6595572.40 | 4653042.37 OnArc=GL2 | 6595582.67 | 4653041.82
K3 | 6595578.29 | 4653039.64 GL3 | 6595588.58 | 4653038.11
OnArc=K4 | 6595583.91 | 4653036.41 GL4 | 6595604.73 | 4653057.16
K5 | 6595589.23 | 4653032.69 OnArc=GL5 | 6595593.48 | 4653064.04
K6 | 6595610.61 | 4653057.91 GL6 | 6595581.60 | 4653069.78
OnArc=K7 | 6595603.26 | 4653062.91 GL7|6595571.69 | 4653046.94
K8 [ 6595595.60 | 4653067.44
OnArc=K9 | 6595587.66 | 4653071.46
K10 | 6595579.49 [ 4653074.96
LEGENDA

2172745

NAPOMENA

- ekvidistanca 0.25m
- kote su apsolutne

UP 11-8
2172/144

40.46

granica katastarske i
urbanisiti¢ke parcele

izohipse

stanje na terenu

gradevinska linija

skarpa

pravac pruzZanja el.mreze

stub el.mreZe

broj katastarske parcele

broj katastarske parcele

kota

gezid

EQODETSKO-KATASTARSKE USLUGE

br. lista
Bulevar Revolucije Al
85000 Bar 1
Crna Gora

naziv projekta

KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN KATASTARSKE
PARCELE BR.2172/144 1 2172/172 KO KUNJE,
ODNOSNO URBANISITICKE PARCELE UP11-8, DUP
"PECURICE - TURISITICKI KOMPLEKS"

odradio

Marko Lekovi¢ - geom.

razmjera

odradio
GEOID d.o.o. - Bar
lokacija
Ocas, Kunje
datum

maj, 2020.godine

R=1:250

ovijera




SITUACIJA

77777777777777777777 GRADEVINSKA LINIJA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA SAOBRACAJINICE

TROTOAR

SAOBRACAIJINICA

ZELENA POVRSINA

VERTIKALNA KOMUNIKACIJA

POPLOCANJE DVORISTA

BAZEN ZA KUPANJE

OSTVARENA ZAUZETOST OBJEKATA 285.57 m?

MAX DOZVOLJENA ZAUZETOST OBJEKTA| 302.66 m?

UKUPNA POVRSINA OBJEKATA (A+B) 500.53 m?

MAX DOZVOLJENA POVRSINA OBJEKATA |  605.33 m?

PROJEKTANT: INVESTITOR:
Jensson Rony Noren
" "
d.o.o. "ARHI PRO OMEGA™ Bar Jennson Siv Aina Gunilla
Objekat: Lokacija:UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-

TURISTICKI OBJEKTI-VILE

turisticki kompleks”, odnosno na katastarskim
parcelama br. 2172/172 1 2172/144 KO Kunje.

Vodeci projektant: Ivana Klikovac, dipl.inz.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE
Odgovorni . . Dio tehnic¢ke dokumentacije Razmjera
I l.inz.arh.
projektant arhitekture: vana Klikovac, dipl.inZ.ar ARHITEKTURA 1:200
PI’ﬂOg: Br.priloga: | Br.strane:
Saradnici: BSc, Emir Spahi¢, ing.politeh. SIRA SITUACITA 1 2.

Datum izrade i M.P.

januar, 2022. godine

Datum revizije i M.P.
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GRADEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE I KAT. PARCELE

GRANICA SAOBRACAJNICE

TROTOAR

SAOBRACAIJINICA

ZELENA POVRSINA

VERTIKALNA KOMUNIKACIJA

POPLOCANIJE DVORISTA

BAZEN ZA KUPANJE

OSTVARENA ZAUZETOST OBJEKATA 285.57 m?

MAX DOZVOLJENA ZAUZETOST OBJEKTA| 302.66 m?

UKUPNA POVRSINA OBJEKATA (A+B) 500.53 m?2

MAX DOZVOLJENA POVRSINA OBJEKATA | 605.33 m?

PROJEKTANT: INVESTITOR:
Jensson Rony Noren
" "
d.o.o. "ARHI PRO OMEGA™" Bar Jennson Siv Aina Gunilla
Objekat: Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-

TURISTICKI OBJEKTI-VILE turisticki kompleks”, odnosno na katastarskim

parcelama br. 2172/172 2172/144 KO Kunje.

Vrsta tehnicke dokumentacije
Vode¢i projektant: Ivana Klikovac, dipl.inz.arh. IDEJNO RIESENJE
Odgovorni . e Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
I Klik l.inZ.arh.
projektant arhitekture: | oo O a¢ dipl.inz.ar ARHITEKTURA 1:50
Prﬂog; Br.priloga: | Br.strane:
Saradnici: BSc, Emir Spahi¢, ing.politeh. UZA SITUACIIA 1

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.




OSNOVA PRIZEMLJA
objekat ..A..
1. HODNIK 5.31
2. DNEVNA SOBA 42.92
3. KUHINJA 18.65
4, SPAVACA SOBA 18.57
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[
N © 2 3 N
o N — o q A o I
< v <
o) N Il i i o) ]
AN . 7 ) — T 80 o 140
20 N ol 20 10 RO < o0 20 — 260
S J . 1,155 o 320 ~_ A o
\ N 2 1= S—
h N | § I | T o I = = S o -
N o s R S| 4 NN
AN ! o S n 8
N — o
N ‘ d NN [oVAReN]
R N
N o ,C\)
440 N/ 70 585 /60 olo 8 —~
0 ¢|- <8 ->
S N S o S — 76\7, - = = R —
[ o
3|8 2|8 - OSTVARENA ZAUZETOST OBJEKATA 285.57 m?
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i — MAX DOZVOLJENA ZAUZETOST OBJEKTA| 302.66 m?
o PROJEKTANT: INVESTITOR:
_— 3 L
h Jensson Rony Noren
7 d.o.o. "ARHI PRO OMEGA" Bar g .
Jennson Siv Aina Gunilla
Objekat: Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-
~ _ turisticki kompleks”, odnosno na katastarskim
TURISTICKI OBJEKTI-VILE parcelama br. 2172/172 1 2172/144 KO Kunje.
Y, 360 Vrsta tehnicke dokumentacije
J‘ T Vode¢i projektant: Ivana Klikovac, dipl.inz.arh. IDEJNO RIESENJE
e Rl e e = = = — R Odgovorni : e Dio tehnic¢ke dokumentacije Razmjera
- . I Klikovac, dipl.inz.arh.
projektant arhitekture: vana Rikovac, diplinz.at ARHITEKTURA 1:50
PI‘ﬂOg: Br.priloga: | Br.strane:
Saradnici: BSc, Emir Spahi¢, ing.politeh. OSNOVA PRIZEMLIJA 1 4
objekat ..A.. objekat ..B.,
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
januar, 2022. godine




OSNOVA SPRATA
objekat ..A..
1. HODNIK 8.90
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|
4 y
. / 305 7/ 340 L 717 310 /507 200 /507 230 / 235 /507 UKUPNA POVRSINA OBJEKATA (A+B) 500.53 m?
b / 1,160 /
. T N
[ | ~< & 2
o MAX DOZVOLJENA POVRSINA OBJEKATA | 605.33 m
|
[ 3 |
g : : g 1 1 300 PROJEKTANT: INVESTITOR:
| 260 Jensson Rony Noren
- - d.o.0. "ARHI PRO OMEGA" Bar ony. :
o | Jennson Siv Aina Gunilla
- Il . Objekat: Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u
] : : I ’ TURISTICKI OBJEKTI-VILE “Peéurice—t}lristiék.i kompleks”, odnosno na
oo ] katastarskoj parceli br. 2172/172 KO Kunje.
IR R T RN e e~ N 7 Vrsta tehnicke dokumentacije
o == ________ \j 777777777777777 i Vode¢i projektant: Ivana Klikovac, dipl.inz.arh. IDEJNO RIESENJE
450 / 305 / 380 / Odgovorni : e Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
; . I Klik , dipl.inZ.arh.
1,195 / projektant arhitekture: vana Rikovac, dipt.mz.at ARHITEKTURA 1:50
PI‘ﬂOg: Br.priloga: | Br.strane:
. . Saradnici: BSc, Emir Spahi¢, ing.politeh.
objekat .. A obiekat ..B OSNOVA 1 SPRATA 1 5.
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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objekat ..A.. objekat ..B..

350
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200

1,110

OSNOVA SPRATA

PROJEKTANT:
d.o.o. "ARHI PRO OMEGA" Bar

INVESTITOR:

Jensson Rony Noren
Jennson Siv Aina Gunilla

Objekat: Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-
~ _ turisticki kompleks”, odnosno na katastarskim
TURISTICKI OBJEKTI-VILE parcelama br. 2172/172 1 2172/144 KO Kunje.
Vrsta tehnicke dokumentacije
Vodeci projektant: Ivana Klikovac, dipl.inz.arh. IDEJNO RIESENJE
Odgovorni . e Dio tehni¢ke dokumentacije Razmjera
; . I Klik , dipl.inz.arh.
projektant arhitekture: vana SLeovac, ipLinz.at ARHITEKTURA 1:50
Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
Saradnici: BSc, Emir Spahi¢, ing.politeh. OSNOVA KROVA 1 6.

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT:

d.o.o. "ARHI PRO OMEGA" Bar

INVESTITOR:
Jensson Rony Noren
Jennson Siv Aina Gunilla

Objekat: Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-
X _ turisticki kompleks”, odnosno na katastarskim
TURISTICKI OBJEKTI-VILE parcelama br. 2172/172 1 2172/144 KO Kunje.
Vrsta tehnicke dokumentacije
Vode¢i projektant: Ivana Klikovac, dipl.inz.arh. IDEJNO RIESENJE
Odgovorni . . Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
- . I Klik , dipl.inz.arh.
projektant arhitekture: vana Rikovac, diplmnz.at ARHITEKTURA 1:50
Pl‘ilOgZ Br.priloga: | Br.strane:
Saradnici: BSc, Emir Spahié, ing.politeh. PRESJEK A-A 1 7

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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\ ‘ \“\03’3‘3‘1 \ T PROJEKTANT: INVESTITOR:
Jensson Rony Noren
" ”"”
d.o.0. "ARHI PRO OMEGA" Bar Jennson Siv Aina Gunilla
Objekat: Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-

X _ turisti¢ki kompleks”, odnosno na katastarskim
TURISTICKI OBJEKTI-VILE parcelama br. 2172/172 1 2172/144 KO Kunje.

Vrsta tehnicke dokumentacije
Vodeci projektant: Ivana Klikovac, dipl.inz.arh. IDEJNO RJESENIJE
Odgovorni . e Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
I Klik dipl.inz.arh.
projektant arhitekture: vana Bikovac, dipl.mnz.at ARHITEKTURA 1:50
Prﬂog: Br.priloga: | Br.strane:
Saradnici: BSc, Emir Spahi¢, ing.politeh. PRESJEK B-B 1 8.

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
Jensson Rony Noren
" "
d.o.o. "ARHI PRO OMEGA" Bar Jennson Siv Aina Gunilla
Objekat: Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-

TURISTICKI OBJEKTI-VILE

turisticki kompleks”, odnosno na katastarskim
parcelama br. 2172/172 1 2172/144 KO Kunje.

Vrsta tehnicke dokumentacije

Vodeci projektant: Ivana Klikovac, dipl.inz.arh. IDEJNO RJE gEN JE
Odgovorni . e Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
I Klik dipl.inz.arh.
projektant arhitekture: vana RAkovac, dipLnz.ar ARHITEKTURA 1:50
Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
Saradnici: BSc, Emir Spahi¢, ing.politeh. PRESJEK C-C 1 9.

Datum izrade 1 M.P.

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT:
d.o.o. "ARHI PRO OMEGA" Bar

INVESTITOR:

Jensson Rony Noren
Jennson Siv Aina Gunilla

Objekat: 5
TURISTICKI OBJEKTI-VILE

Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-
turisticki kompleks”, odnosno na katastarskim
parcelama br. 2172/172 1 2172/144 KO Kunje.

Vrsta tehnicke dokumentacije

Vode¢i projektant: Ivana Klikovac, dipl.inz.arh. IDEJNO RJE SEN IE
Odgovorni . D Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
; , I Klikovac, dipl.inz.arh.
projektant arhitekture: vana Blkovac, dpLinz.at ARHITEKTURA 1:50
PI’ilOg: Br.priloga: | Br.strane:
Saradnici: BSc, Emir Spahi¢, ing.politeh. JUGOZAPADNA 1 10
FASADA '

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT:

d.o.o. "ARHI PRO OMEGA" Bar

INVESTITOR:

Jensson Rony Noren
Jennson Siv Aina Gunilla

Objekat:

TURISTICKI OBJEKTI-VILE

Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-
turisticki kompleks”, odnosno na katastarskim
parcelama br. 2172/172 1 2172/144 KO Kunje.

Vode¢i projektant:

Ivana Klikovac, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Ivana Klikovac. diplinz.arh Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
projektant arhitekture: > CPLIRZ-ATh. ARHITEKTURA 1:50
PI’ﬂOg: Br.priloga: | Br.strane:
Saradnici: BSc, Emir Spahi¢, ing.politeh. SIEVEROZAPADNA 1 1
FASADA '

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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d.o.o. "ARHI PRO OMEGA" Bar

INVESTITOR:

Jensson Rony Noren
Jennson Siv Aina Gunilla

Objekat: 5
TURISTICKI OBJEKTI-VILE

Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-
turisticki kompleks”, odnosno na katastarskim
parcelama br. 2172/172 1 2172/144 KO Kunje.

Vrsta tehnicke dokumentacije

Vode¢i projektant: Ivana Klikovac, dipl.inz.arh. IDEJNO RJE SEN IE
Odgovorni . e Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
I Klik dipl.inz.arh.
projektant arhitekture: vana Sitkovac, diphnz.at ARHITEKTURA 1:50
Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
Saradnici: BSc, Emir Spahi¢, ing.politeh. SJEVEROISTOCNA 1 12
FASADA '

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT:

d.o.o. "ARHI PRO OMEGA" Bar

INVESTITOR:
Jensson Rony Noren

Jennson Siv Aina Gunilla

Objekat:

TURISTICKI OBJEKTI-VILE

Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”, po DUP-u “Pecurice-

turisticki kompleks”, odnosno na katastarskim
parcelama br. 2172/172 1 2172/144 KO Kunje.

Vode¢i projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije

Ivana Klikovac, dipl.inz.arh. IDEJNO RIESENJE
Odgovorni . ey Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
I Klik dipl.inz.arh.
projektant arhitekture: vana Sitkovac, diphnz.at ARHITEKTURA 1:50
PI’ﬂOg: Br.priloga: | Br.strane:
Saradnici: BSc, Emir Spahi¢, ing.politeh. JUGOISTOCNA 1 13
FASADA '

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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